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Leitbild der Baugenossenschaft GISA

Zweck & Ziel

Die Genossenschaft verfolgt den Zweck, in gemeinsamer
Selbsthilfe und Mitverantwortung ihren Mitgliedern gesunden
und preisguinstigen Wohnraum zu verschaffen und zu erhalten.
Sie ist bestrebt, Wohnraum fur alle Bevolkerungskreise anzu-
bieten, insbesondere auch fur Familien, Behinderte und Betag-
te. Sie fordert das Zusammenleben im Sinne gesamtgesell-
schaftlicher Verantwortung und gegenseitiger Solidaritat.

Unsere Genossenschaft ist eine gemeinnitzige, politisch,
konfessionell und beztglich Zivilstand und Nationalitat neutrale
Bau- und Siedlungsgenossenschaft. Sie bezweckt, ihren Mit-
gliedern preisglinstigen Wohnraum anzubieten und das Eigen-
tum jeder Spekulation dauernd zu entziehen.

Unsere Siedlungen sollen durch ein vielseitiges Wohnungsan-
gebot eine angemessene Durchmischung aller Bevolkerungs-
gruppen ermoglichen sowie den wandelnden Anspriichen der
Lebenszyklen gerecht werden. Wohnobjekte sollen ausreichend
belegt sein, unabhangig davon, ob es sich um subventionierte
oder freitragende Wohnobjekte handelt. Die Vermietungspraxis
ist transparent.

Unsere bestehenden und kiinftigen Bauten erhalten, er-
neuern und optimieren wir nach wirtschaftlichen, sozialen,
okologischen und gestalterischen Kriterien sowie unter Bertick-
sichtigung der Bedurfnisse der Genossenschafterinnen und Ge-

nossenschafter. Die Mietpreise fir alle Objekte werden unter

Berticksichtigung der Vorschriften (zwingend) entsprechender
Subventionsgeber nach dem Grundsatz der reinen Kostenmiete
festgelegt.

Unsere Genossenschafterinnen und Genossenschafter
sollen aktiv an der Gestaltung und Ausrichtung der genossen-
schaftlichen Tatigkeit mitwirken. Im Sinne einer allgemeinen
Gleichberechtigung stehen mietvertraglich gebundenen Miete-
rinnen und Mietern der Beitritt zur Genossenschaft sowie die
Auslibung eines damit verbundenen Stimmrechts zu, wobei
hochstens zwei Stimmen pro Mieteinheit moglich ist.

Unser Vorstand und die Verwaltung pflegen eine offene
und transparente Informations- und Genossenschaftspolitik
und handeln flexibel, zukunftsgerichtet und im Interesse der
Genossenschafterinnen und Genossenschafter. Sie férdern For-
men der Mitwirkung und Mitbestimmung sowie den Kontakt
zu und unter den Bewohnern und Mietergruppen. Gemein-
schaftliche Aktivitaten zu Gunsten des genossenschaftlichen
Zusammenlebens werden unterstitzt.

Unser Anliegen ist die Pflege und Forderung des genossen-
schaftlichen Gedankenguts durch Solidaritat, gegenseitige Ach-
tung und Toleranz gegentber allen Mitbewohnerinnen und
Mitbewohnern. Wir wollen dem steten Wandel und den allge-
meinen Veranderungen der Wert- und Lebensvorstellungen
gegeniber offen sein und auch entsprechend handeln. Beson-
deren Wert messen wir einer hohen Kinderfreundlichkeit zu.
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Leben bedeutet Raum zu
brauchen, ihn zu verleben,
und ihm eine Patina zu geben.
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Enrico Magro, Dr. iur., Aktuar, Ressort Recht und Mietwesen
Doris Mathew, Ressort Anlésse

Verwaltung und Gebaudeunterhalt

Helena Teinila, Geschaftsfuhrerin

Sandra Ammann, Verwaltung Gemeinschaftsrdume
Natalie Diaz, Reinigung

Jacqueline Herde, Buchhaltung

Astrid Kabalu, Reinigung

Maria Makripodis, Reinigung

Elisabeth Matthews, Reinigung

Andrea Rahm, Reinigung
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Palmira Teixeira, Reinigung

Sebastian Vogt, Unterstitzung Hauswartung
Marcel Ziger, Hauswart
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Ferax Treuhand AG, Urs Schneider
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Sandra Ammann, Prasidentin
Marie-Louise Bloch

Isabella Marra

Andrea Rahm

Jan Suter

Monika Suter

Siedlungskommission Affoltern
Bettina Storrer, Prasidentin

Dino Del-Prete

Kurt Gygax

Livia Harburger

Isabel Muller

José Viseu

Keti Widmer

Mitgliedschaften
Quartierverein Zurich-Oerlikon
Quiartierverein Zurich-Affoltern
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Einladung zur 74. ordentlichen
Generalversammlung

Freitag, 10. Juni 2022

Kirche Glaubten
Riedenhaldenstrasse 1
8046 Zurich

Traktanden

1.

2.

8.

0.

Begrlssung, Wahl der Stimmenzahler

Protokoll der 73. ordentlichen Generalversammlung

(Restversammlung) vom 21.5.2021

Protokoll der ausserordentlichen Generalversammlung
vom 4.11.2021

Abnahme des Jahresberichts 2021, Abnahme der
Jahresrechnung 2021 und Kenntnisnahme des Berichtes

der Revisionsstelle

Beschlussfassung Uber die Verzinsung des Anteilkapitals

und die Verwendung des Bilanzgewinns

Entlastung des Vorstandes und der Geschaftsfiihrung
Wahl der Revisionsstelle

Informationen zum Projekt Affoltern

Antrage gemass Artikel 26 Abs. 2: bisher keine

10. Diverse Informationen
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Bis die Siedlung in Ziirich-Affoltern einem Neubau weicht (siehe Seite 40), werden die Wohnungen zwischengenutzt
und deshalb fiir die Zwischenmieter frisch gestrichen.
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GISA BAUGENOSSENSCHAFT

Knchenackenseq 28, B0S0 tinch

Protokoll

Restversammlung der 73. ordentlichen
Generalversammlung

Freitag, 21. Mai 2021

Beginm; 16.00 Lihe

Ende; 16.55 Uhe

Amwesend: Olaf Schnabel = Vorsitzender der Versammilung
Hedena Teinild = Protokollfdhrerin
Urs Leibundgut — wnabhangiger Beobachter f Uberwachung der Vorgange
sandra Amman - Stimmenzahlende, Vertreturyg der Sediung Cerlikan
Kurt Gygax = Stirmmenzahlende, Vertretung der Siedheng Allotierm

Der Varstand hat aufgrend der aktuelien Situation sowst aul Grundlage von Art. 27 Conid-19-
verordnung 3 vom 19, Juni 2020 beschlcssen, eing schiftliche Generabersammiung dunchzufihren

Die Stimmzettel mit Stimmrechissusaveisen konnten bis zum 20, Mai 2021 emgereicht werden, Als
Stimmenzdhlende amten Sandea Ammmann und Kurt Gygax. Die Auszahleng wird Gberwacht durch Urs
Leibundgut, Vorstandsmitgled und stadtischer Vertreter im Vorstand.

Die Genossenschaftsmitglieder hatten die Maghchkeit, bis zum 200 Marz 2021 Antrage 2u stellen. Da
bis pum genannten Datum keine Antrage eingegangen sind, haben sich folgende Traktanden ergeben:

Traktanden:

1. Protokoll der 72, cedenthchen Gereraeramimiung

2. Genehmigung des lahretharchis 2020

3. Abnahme der Jahreseechinung 2020 urd Kenntnsnahme des Berchies der Revisicnsstelle
4. Beschhesfpsoung dber die Gewinrmersencung und Verzinsung ded Antelcheirkapials
5. Beschlussfassunyg dber die Entlastung des Varstands und der GeschafisTahrung

B. Anirdge gemdss Artkel 26 Abs. 2: keing

7. Diverse Imbormaticnen
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Der Vorsitzende stellt fest:

Die DurchiGhrung siner schriftlichen Abstimmang wurde auf der Grondlage von Art. 27
der Cowd-19-Verondnung 3 worm Vorstand am 13. Januar 2021 beschlossan.

Der Versand der Einladung flr die schriftliche Abstimmung der Traktanden ist mit Datum
vomn 28. April 2021 fristgerecht erfolgt.

Der Jahreshericht 2020 wurde mit den Abstimmungsurteragen postalisch allen
Genossenschafterinnen und Genossenschaitern rugestellt. Der Jahresbericht 2020 und
das Protokoll der 72, Generalversammiung 2020 waren zudemn auf der Webseite der
Genossenschalt aufgeschaltet

Ebenfalls auf der Webseite publizert war die Einladung zur schriflichen Gereral-
versammiung mit der Traktandendste und dee Anleitung zur Stimmabgabe. Srmtfiche
Unterlagen zur schriftlichen Generalversammlung wurden in der Geschaftsstelle pur
Einsicht aufgeleqt.

Die Genossenschafterinnen und Genessenschaliter wurden somit ordrwngs- und
Trisigerccht diber die schrifthiche DurchiDhrung der Generalversammlung sowie die
aAbstirmmungsgegenstands nformbert,

Zur heutsgen Genarabeersarmmbung ist gemass den statutarischen und gesetzlichen
Bestimrmungen folglich ordnungsgemss eingeladen worden.

Die Mitglieder hatten die Mogichkeit, bis zum 20, Marz 2021 (Peststempel) Antrage und
Fragen zu stellan sowie au den Traktanden Stellung zu nehmen,

Die schriftlichen Stmmabgaben wurden bis zem 20, Mai 2021 (Eingang Briefkasten der
Hauswarte oder per Post an die Geschaftsstelle) enlgegengenommen,

Als stummenzahlende wurden Sandra Ammann und Kurt Gygax vorgeschlagen. Dagegen
gingen keing Voben ein.

Die Auszahlung der Abstimmungsunierlagen fand am beutigen 21, Ma 2021 von 16,00
bis 16.55 Uhr im Gemeinschaftsraum in der Siedung Oerlikon statt,

Das Abstmmungsergebnis wird dem Vorsitzenden zubanden der eute stattfimdenden
Festversarmmiung schrifilich dbergebsen,

Gegen diese Feststellungen dest Varsitrenden wird kein Widerspruch erhoben.

Das Abstimmungsergebnis prasentiert sich wie folgt:

Es ginvgen insgesami 109 Wahl- und Abstirnmungscounerts ein. 7 Mitglieder legten den
Abstimmungsunterdagen den Stimmrechisauswels nicht bel, weshalb diese Stimmabgaben
ungaltig sind. 0 Couverts kamen nach dem angesetzten Ricksendetermin an (Poststempel), und
konnten nicht benlicksichtigt werden.

Traktandum 1: Protokoll der 72. ordentlichen Generalversammiung
Dias Protokoll der 72, ordentlichen Generalversammlung wurde als Tell des Jahresherichtes 2020

zugestelit.
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Traktandum 2: Genehmigung des lahresberichts 2020
Der Vorstand beantragt die Genehrmigung des Jahresberichis 1020,

la-Stirmmen 98
Main-Stirmmn 1]
Stirmmenthaliung 4

Die Generalversammlung genehmigt somit den Jahreshericht 2020,

Traktandum 3: Abnahme der Jahresrechnung 2020 und Eenntnisnahme des Berichtes der
Revisionsstelle

Den Genossenschafter* innen wurde die lahresrechnung 2020 zusammen mit dem Baricht der
Revisionsstelle unterbreitel. Der Vorstand beantragt die Abnabme der Jahresrechnung 2020,

Dias Abstimmungsergebinis prasentien sich wie folgt:

Ja-SUmimen a8
Iesn-Stimmen 1
Stimmenthaltung 3

Somit wird die Jahresrechnung 2020 abgencmmen und der Bericht der Revisaongstels rur
Kenntnis genommern.

Traktandum &: Beschlussfassung dber die Gewinnverwendung und Viersnsung des
Anteilscheinkapitals

Der Vorstand beantragt eine Verzinsung des Anteilscheinkapdlals Gber 2%, wie im Vorjahr, und
die Gewinrvenwendung gemass lahresbericht.

Das Abstimmungsergebnis prasentiert sich wie folgt:

Ja-Stimrnen SB
dein-Sti mmen 1
Stimmenthatung 3

Die Generalversammiung stimmt folglich der brantragten Verzinswung und Gewinnwerwendung
FiT
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Traktandwm 5: Beschiwssfassung Gber die Entlastunig des Vorstands und der Geschéftsfahrung
iDer Worstand beantragt die Décharga-Erteilung far sich und fir die Geschaftsfihnemg,

Das Abstirmrmungsergebnis prasentiert sich wie folgt;

Ja-Stimmean 95
U Bhilaglp Uy 1
Atimmenthaliung B

Dem Vorstand und der Geschiftshihrang werd mit diesem Stirmergebnis die Déchange erteilt.

Traktamdum & Antrage gemass Arikel 26 Abs. 2
Es sind kene srdnungigemndssen dntrige gemdss Art. 26, Abs. 2 eingegangen,

Traktandwm 7, Diverse Informationen
Es gibt keine westeren Informationen,

Schluss der Generalversammlung: 16.55 U

Dear Prasigdent: e Protoke®fihrerin:
flltaf W
L s L u W

Cilf Schnabe Helena Teinild

Erkldrung der Stimmenzahlenden

Die gingegangenen Abstimmungsuntedagen wurden gepolft und die Auszahlung von Lirs
Leibundgut, Vorstandsmitglied wnd stadtischer Verireter im Vorstand, Obersacht. W kinnen
bestatigen, dass die Abstimrmungsresultate soaie die unglltigen Simmen kostrallieet und
wiahrheitsgamadss protokalliert waorden sind.



PROTOKOLL GV 2021

e Stimmenzahlenden:

== M e

Sandra Ammann Kurl Gygas

kh darke allen Stimmenzahlemn und Stimmenzahlennnen fir ge sorglillige und vor allem
effumente Arbeit und kann bestitigen, dass die Abstimmung im Rahmen der gesetzlichen
Vorschaften erfolgt st und keine Unregelmassgkeiten festgestelll werden konnten.

£

Urs Leibu ut

11
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An den untersten Loggias des Wohnstadions in Oerlikon mussten Bauméngel behoben werden was auch beim Jungen
aus der Siedlung auf reges Interesse stiess. Seine vielen Fragen wurden ihm gerne beantwortet.
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GISA BAUGENOSSENSCHAFT

EKirchenadoerwey 29, 8050 Zirich

Protokoll der ausserordentlichen
Generalversammlung 2021

Donnerstag, 4. November 2021, Kirche Glaubten, Zirich Neu-Affoltern

Beginm: 19:00 Uhr

Ende: 20:40 Ui

Anwesend: 72 Persomen {nkl. Gisled
Stimmberechligte: 81 nkl. Vertretung per Vollmach
Vorsitz: Olaf Schnabel

Frofokall: Helena Teanild

Traktanden;

1. Begrissung, Wahl der Stimmenzdhler

2. Informationenennzahlen zurm Baupaojekt

3. Abstmmung Ober den Projekitkredit fir den Ersalanveubau Affoltern
4. Apdro und Austausch

1. Begrissung, Wahl der Stimmenzdhlenden

Der Vorsitzende Olaf Schnabel begrisst alle anwesenden Genessenschafiennnen und
Genossenschafter zur ausserordenilichen Generalversammiung der Basgenossenschaft GISA,

Der Warsitzende heisst ebenfalls die heutigen Giste, Rend Bosshard von Masswerk Aechitekten und
Bliriarm }arn won Esch Sintzel Anchitekien willkormmen

Olal schrabel fasst die fir den heutigen Abend geltenden Corona-Schutzmassnahmen susammen,
Der Anlass wind wnter Einhaltung der '3G-Regeln’ durchgefihrt. Bei der Emngangskontrale wurden dbe
Corona-Zertifikate gepraft. Die Kontakiliste der GV wird bei der Geschalisstelle aufbewahrt

Olaf Schimabel halt fest, dass dwe Eindadundgen fu diesen Genersyersammiung statuten- und
fristgerecht, d h. mindestens 14 Tage vor der Versammiung, an alke Genossemschafteninnen und
Genossenschafter versandt bew, vertelll worden sind (Statuten A, 27 Abs, 3),

13
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Als Stimmenzahder stellen sich folgends Persomen zur Verflgung:
= Sandra Ammann und Stefan barty von der Siedlung Cerlikon
»  Kurt Gygax und Matthias Widrmer von dor Siedlung Affaltern

Abstimmorng: Dhe Stimmenzailer warden mit eamam grossen Mafir gewahilt

2. Informationeniennzahlen zum Bauprojekt

Olaf Schnabel, Rend Bosshard (eon Masswerk Architekten} und Ervico Magro (Prasident
Baukommission) informieren die Anwesenden (ber das Ersatmeubauprojekt. Olaf Schnabel
informiart die Anwesenden, dass die Présentation nach der GV auf der GISA-Webseite publizeert
wird, Mach der Présentation wird die Gelegenheit, Fragen zu stellen, rege genutat.

Kaja Lee Gibd o5 Umsisdungsangebote im Torhaus?

Dse Liegenschaft an der Meunbrunnenstrasse 255 wird in der zweiten Bauetappe Platz machen
filir das newe Torhaus, Somit kommen aech diese Wohnungen als Umssedlungpangebote in
Frage.

Iean-Fere Moret: Wrd das heutige Gebaude an der Meunbrunnenstrasse 255 (mit Mobilfunk-
Antenne auf dem Dach) das Torhaus?

Ja, korekt.

Kot Widmer: Konnen Genogssenschafter aus der Bavetappe 1 in die Bauetappe 2 umziehen?
la, diese Méglichkeit besteht.

Eeti Widmer; Gibt es im Newbau Kellerabtesde?

la, pro Wohnung wind ein Eellerraum geplant. Im Weithewerbsprogramm wurde die Grisse aut
mindestens 8-10m’ vorgeschrieben.

Lirsing Ben Khalifa: Wilche Heizung ward eingebaut?

Dig A der Wiarmeerzeugung wird noch evaluiert. Fesmwanme ware nahebiegend, aber auch
andera kAdglichkeiten wie Erdwdrmesonden werden gepedft, walche im Sommer eina Kdhlung
der A3ume ermbglichen. Das Thema wird u.a. mit einem Nachhaltigheitsexparten geperlft.

Lirsing Ben Khalfa: Was passiert, wienn man ¢in LUmsiedlungsangebat ausschlg? Wie viele
dirfen ausgeschlagen werden?

Gemdss Statuten missen mindestens awei Umsiedlungsangsbote unterbreitet warden. Oe GISA

wird aber wersuchen, fir alle gine sirvolle Lésung zu finden. Die GISA ist jedodh auch auf die
Flexibilitdt der Gentasenschafter® nmen angewiesen.

Karn Wailenmann: Wird dee Licgenschaft an der Horstsirasse 56 auch freigestell for
Umnsiedlungsangebote
Dieses Gebaude eignet sich eher nicht dafir. Es gibt keine in sich geschiossene Wohnungen,

sandern nur einzelne Zimmer mit eigenem WO, emer Etagendusche und mur @ine sehr kKlgine
Eilche im EG.
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Earin Weilenmann: Welche Badingungen gibt es, wenn de Wohnungen abgegeben werden?

Eurz vor Baustart: Abgabe besenmewn, Falls jpmand aus Bauetappe 1 in die Baustappe 2 umzieht:
die nieuen Wohmengen wienden so aufgefnischt, damit ein Aufenthalt von 2-3 Jahren annehmbar
ist, E5 werden aber keine grésseran Investitionen (z.8. news Kiche) mehr gatdtigt,

Kurt Gygax: WWas alles wird im Gebdude aus Holz gebaut?

Die Wandaufbauten sind aus Holz, die Decken mit Holzwerbund-Materialien. Im Erdgeschoss
mauss auch Beton versendet werden.

Fredi Frei: Wie verhalt sich eine Holzfassade in Berug auf die Pllege?

Im Wettbewerb wurden Oberflachen vorgeschlagen, welche nicht aus Holz sind (Etermit-
Fassadenplatten), dies sind aber erst Vorschlage, Der Architekt erklart, dass
hochdouckimprignierte Holxfassaden einen guten Verartterungsschutz haben.

Matthias Widmer: Die heutige Siedlung war urspriznglich als eine Arbeitersiedlung geplant mit
vielen Familiemwohnungen filr rmere Familien. Neu werden eher kleing Wohnungen gebaut.
Stimmit das mit der demographischen Entwackiung in der Schweiz / in Zirich Oberein? Wohnen
dann micht eher die falschien Persanen (2B, aur Reiche) dat

In der GISA gibt es schon heute ca, 40% Einpersonenhaushalte, 30% der GISA-Haushalte haben
2 Personen. Grund dafdr sind die unterschiedlichen Lebensphasen; dwe Kinder zniehen aus, Paane
frennen sich usw. Die GISA machte eine Sedlung beeten, in der Ober alle Lebensphasen hamveg
gewohnt werden kanm Die GISA stellt Dber Vermietungsnchtbmien und deren Umsetloung durch
die Venwaltung bereits heute sicher, dass verschagdens Personengruppen bel der Vermietung
berhicksichtigt werden wnd nicht nur “Reiche” die Wohnungen mieten. Das wird beim
Ersatzneubau genauss bei der Erstvermietung gehandhab,

andreas Zurlingen; Wie viele Parkplatze sind geplant?

Die Stadt Zarich gibt Ober die Parkplatzverordnung die Anzahl Parkplitze vor. Die
Baukommission hat eine Variante gewadhle, bel der die Anczahl gegeniber der stadtischen
Vorgabe reduziert werden kann, Zurzeil werden 108 Parkplatze geplant. Auch dieser Plan ist
noch nicht definitiv.

Sandro Huger, Welche energetischen Aspekte wurden im Projekt berDoksichtigt?

Ein Machhaltigkeitskonzept wird zurzeit Zusammen mit einem Nachhaligkeisexperten
erarbeitat. Weldher Standard (2.8, Minergie, Minergie Eco, Minergee P usw.) gewahit wird, ist
noch offen. Auch dieses Thema ward im Machhalthgkeitskonzept festgelegt. Auf den Dachemn
werden Folovoltakanlagen geplant,

Sandro Huser: Werden auch subventionierte Wohnungen angebaten?

Die Verhandlungen mit der Stadt laufen. Es ist aber mcht die Praferenz der GISA, subwentionierte
Wohnungen anzubieten. Der Grund ist, dass diese Wohnungen stark reglementiert sind, z.8. mit
winer Mindestgrisse. D Stadt Zorich 51 bereits daran, das hautige System der subventionierten
Wiohruengen anzupassen, well das System u.a. von vielen Baugenossenschaften kritisiert wird.
Doe G54 hat gezielt auch kleine Wohnungen bestellt — damit werden die Mieten automatisch
auch ohne vom Steverzahler quersubsventionierte Beitrige glnstiger.

15
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onika Frank: Sind die newen Wohnumgen rollstublgdngig?

Ja, die Wohnungen sind schwellenlos und alle Etagemsohmungen wia Lift zeginglich. Al
Wohnungen haben auch ginen sigenen Waschmaschinenanschluss, Die Masonette-Wohnungen
sind wegen der Treppen ins erste Obergeschoss weniger geaignet, kinnen aber mit gingm
Treppenlift nachgertistet werden.

Irig Madr: Wie st die Jufabrt zu dan Hdusern geregell, wenn die Zelghalde wegen der
Bauetappe 1 gespernrt ist?

Wahrend der ersten Bavetappe ward die Zufabrt Dber den Binderweg £ dae Hrststrasse
gewdhrlestat.

Lea Appia: Werden die Anliegen von alteren oder sehbehinderten Personen in der Manung
Berlcksachtigt (wurde z.B. baim Wohnstadion nicht gemacht)?

Die Manung ist noch micht sowet detallien. Die Baukormmission wind die genannien Bespicle
rausreichend lange Handldufe, leicht und auch von Blinden bedienbane Liftsteusreng, gendgend
grosse Lifts) als Themna mit aufnehmen,

3. Abstimmung Ober den Projektkredit filr den Ersatmneubau Affoltern

Der varstand beantragh die Genehmsgung des Projekikredits fir den Ersatzneubau in Affoltern
in der Hahe won CHF 94 hillionen.

ARSI

L Vorsiand baaniragt die Frevgatie des Backredils Gbar CHF S Ailionean.
B8 Ja-SHimmern

eie Nain-Shmmen

2 Enthaltumgen

I Stimymen habar nichi an der Abstimmung fedfgenomren.

LI

Sowrit ware! char Bdudkreaht (e CHF 54 Millonen Fregegeben.

Olaf Schnabel bedank! sich fir das entgegengebrachie Vertrawen und freut sich fir das
dberwaltigende Zustimmang fir das Projekt. Er bedankt sich auch bei den Stirmmenzahlenn fr
dhie Unterstiitzundg.

4, Apdro und Austausch

Olaf Schnabel dankt nochmals allen Genosserschafter*innen fir ihr Kommen und ihre bithife
im vergangenen lahr und erklart die Generalversammiung flr geschlessen. Anschliessend wird
der Apéro erbffnet.

et Uhl

Olaf Sehinabel Halena Tainils
Wirghhiredir ProfoinoBghaerin
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+ Todesfdlle 2021

24. Januar 2021

Wohnstadion 2

Moses Pushparani

2. Juli 2021

we Kirchenackerweg 33

o

. i,
i

Modesto Santarossa
Kirchenackerweg 34

28. August 2021

Lilly Seiler

24. September 2021

Kirchenackerweg 21

Pavel Belusky
< Wohnstadion 6

15. Oktober 2021
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Bericht des Vorstandes

Geschatzte Genossenschafterinnen und Genossenschafter

Auch im Jahr 2021 pragten die Coronavirus-Pandemie und deren
Auswirkungen unser Leben in der GISA. Die ordentliche General-
versammlung, sonst immer ein fixer Treffpunkt, musste leider
schriftlich durchgefuhrt werden. Aufgrund vieler im Homeoffice
arbeitender Genossenschafter kamen wir haufiger und enger zu-
sammen, was sich sowohl in positiven Erlebnissen und gegen-
seitiger Hilfsbereitschaft, aber leider auch in einer Haufung von
Streitigkeiten zwischen den Genossenschaftern niederschlug.
Trotzdem konnte das hervorragend zusammenarbeitende Vor-
standsteam in 12 (zum Teil digitalen) Sitzungen und einer Retraite
sowie zahlreichen Arbeitsgruppentreffen die weitere Entwick-
lung der GISA vorantreiben.

So hat der Vorstand unter anderem eine langfristige Wachstums-
strategie fir die GISA festgelegt. Griinde dafiir sind, dass grosse-
re Genossenschaften oft bessere Verhandlungspositionen gegen-
Uber ihren Partnern haben und sowohl bei Umsiedlungen als
auch von der Ausfallsicherheit beztglich Personal her stabiler

1
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aufgestellt sind. Entsprechende Abklarungen wie zum Beispiel
Kooperationen mit anderen Baugenossenschaften in einzelnen
Bereichen werden daher in den nachsten Jahren eingeleitet.

Auch das Ersatzneubauprojekt Affoltern hat den Vorstand inten-
siv beschaftigt. Neben der Durchfiihrung des Wettbewerbs und
der Jurierung standen auch Abklarungen und Verhandlungen mit
Geldgebern zur Finanzierung und die Bestimmung der Bauher-
renvertretung im Vordergrund. Alle Schritte wurden regelmassig
mit Kommunikationsmassnahmen wie Infoanldssen und New-
slettern begleitet. An der ausserordentlichen Generalversamm-
lung im November wurde der Kredit fiir das Projekt ohne Gegen-
stimmen genehmigt, was der Vorstand als Anerkennung fir die
geleistete Arbeit aller Beteiligungen wertet. Ebenfalls konnte in
den Vertragsverhandlungen beziiglich des Strassenkaufs sowie
der Enteignung mit der Stadt Zurich endlich ein Durchbruch er-
zielt werden — die Vertragsbedingungen sind geklart und ein Ver-
tragsentwurf liegt auf dem Tisch. Entsprechend wird im Jahr
2022 das Projekt weiter konkretisiert und die Planungen voran-
getrieben.




Im Personalbereich kam es im Jahr 2021 zu Anderungen, da auf-
grund der Kapazitatsengpasse bei der Baugenossenschaft Zurlin-
den die Buchhaltung wieder von der GISA selbst gefihrt wird.
Im Bereich Finanzen konnten neben oben genannten Verhand-
lungen mit den Geldgebern die Investitions- und Finanzplanung
Uber die nachsten 11 Jahre durchgefiihrt und ein Reglement zur
Klarung der Finanzkompetenzen verabschiedet werden. Auch
wurden in Hinblick auf das Bauprojekt Affoltern erste Uberlegun-
gen zur Offnung der Darlehenskasse fiir ausgewahlte Dritte (z.B.
andere Baugenossenschaften, NGO usw.) angestellt. Diese Uber-
legungen werden im 2022 weiter vorangetrieben.

Im Jahr 2021 hat der Vorstand ebenfalls Vorarbeiten zur Uberar-
beitung des GISA-Leitbilds geleistet. Hier sind im 2022 Work-
shops und Vernehmlassungen durch die Genossenschafter ge-
plant, bevor die Anderungen an einer Generalversammlung zur
Abstimmung gestellt werden.

Der Vorstand ist auch ausserhalb der GISA in Verbdanden und
Quartiervereinen sehr aktiv. Es werden immer wieder politische

GISA-Vorstand und Geschaftsfuhrerin von
links: Guido de Martin, Doris Mathew,
Cornelius Ammann, Olaf Schnabel,
Christian Kolliker, Enrico Magro,

Helena Teinild, und Urs Leibundgut.
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Vorstosse lanciert, welche die Genossenschaften direkt betreffen
und deren Auswirkungen auf die Genossenschaften enorm sind.
So wurde unter anderem der Schulterschluss mit anderen Ge-
nossenschaften und dem Verband wbg gesucht, um uns zu diver-
sen politischen Vorstdssen gemeinsam zu positionieren.

Zusammenfassend bewertet der Vorstand die GISA als finanziell
sowie strukturell gesund und auf gutem Kurs und wird sie weiter-
hin kontinuierlich weiterentwickeln. Das ist nur méglich dank der
hervorragenden Arbeit unseres Personals (Verwaltung, Hauswar-
te, Reinigungspersonal), bei denen wir uns fur ihren grossartigen
Einsatz bedanken. Ebenfalls danken wir allen Bewohnerinnen
und Bewohnern unserer Siedlungen, die sich fur unsere Gemein-
schaft engagieren.

Olaf Schnabel, Prasident
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Einige Bodenziegeln und viel Erdreich mussten abgetragen und ausgehoben werden, um an die Dilatationsfugen zu ...
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... gelangen, die neu abgedichtet wurden. Jetzt bleiben die Parkplatze im Untergeschoss wieder trocken.

21



JAHRESBERICHT 2021

Bericht der Geschaftsfiihrung

Das Motto der Bilderreihe in diesem Jahresbericht lautet ‘Unter-
halt’. Im Jahr 2021 wurden viele Unterhaltsprojekte durchge-
fahrt. Einige haben die Siedlung sichtbar verédndert, andere ha-
ben die Sicherheit verbessert oder wurden in Auftrag gegeben,
um grosseren Schdden vorzubeugen. Alle Unterhaltsprojekte
tragen dazu bei, dass die Siedlungen der GISA weiterhin attrak-
tiv und gut erhalten bleiben.

Ein Beispiel einer sichtbaren Verdnderung waren die Auffri-
schung der Briefkasten- und Gartenhduschen in der Etappe 4
sowie die gleichzeitige die Erneuerung der Arealbeleuchtung.
Die Hauschen waren in die Jahre gekommen, fast alle Glasele-
mente an den Dachern hatten Spriinge oder sogar Locher. Sie
wurden ersetzt, passend zum Stil der Siedlung. Die alten Leuch-
ten strahlten auch vertikal, d.h. auch in die anliegenden Woh-
nungen. Die neue energiesparendere Beleuchtung bestrahlt
nun fokussiert die Gehwege und wird nachts etwas gedimmt.

Die Sicherheit der spielenden Kinder war ausschlaggebend fir

Team Verwaltung GISA von links: Jacqueline Herde, Marcel Zuger,
Helena Teinila und Jurg Schneider.

die Erneuerung des Fallschutzes auf den Spielplatzen in Oerli-
kon. In einigen Kellergdngen mit Treppen haben wir Handlaufe
montiert — das war ein Anliegen bezlglich Sicherheit unserer
adlteren Mieter:innen. Im Wohnstadion wurden die Loggias im
Erdgeschoss abgedichtet, viele Kittfugen ersetzt und ein Ep-
oxidbelag erneuert — alles, damit das Gebaude geschitzt bleibt
und so grosse, unterhaltsintensive Sanierungen vermieden wer-
den kénnen.
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Unsere gruine Siedlung in Affoltern hat die Wetterkapriolen deut-
lich gespurt. Der grosse Schneefall im Januar und der ausserord-
entlich heftige Sturm im Juli hinterliessen Spuren. Die Baumpfle-
ger mussten einige Baume fallen und viele andere intensiv zurtick-
schneiden. Zum Glick haben die wichtigsten Baume das Jahr gut
Uberstanden — diese wollen wir auch wahrend der Bauphasen
des Ersatzneubauprojekts schiitzen, damit vom alten Baumbe-
stand so viel wie moglich fiir die Neubausiedlung erhalten bleibt.

In der Verwaltung gab es wieder Veranderungen. Die Buchhal-
tung der GISA wurde in den letzten Jahren von Baugenossen-
schaft Zurlinden gefuhrt. Ab 2021 hat das Verwaltungsteam
diese Aufgabe Ubernommen und das Team wurde um eine
Buchhalterin erweitert. Wir bedanken uns herzlich fur die enga-
gierte Arbeit der Mitarbeiterinnen der Baugenossenschaft Zur-
linden seit 2018 und fiir die reibungslose Ubergabe dieser Ta-
tigkeit zurtick an die GISA.

Kurz vor Weihnachten konnten wir allen Mieter:innen der GISA
die frischgedruckte Hommage an die erste Siedlung der GISA
zustellen. Das Ziel des Buichleins war, die Siedlung Affoltern und
damit die Grindungsetappen der GISA angemessen zu wrdi-
gen, bevor das Neubauprojekt grosse Veranderungen mit sich
bringt. Die Schrift zeichnet ein farbiges und lebendiges Bild der
Siedlung und teilt Erinnerungen der Bewohner:innen. Die vielen
positiven Rickmeldungen darauf haben mich sehr gefreut.

Naturlich hat Corona das Jahr 2021 auch in der GISA gepragt.
Neben der ordentlichen Treppenhausreinigung wurden viele
Oberflachen zusatzlich desinfiziert. Corona hat auch den Alltag
der GISA verandert. Viele Mieter:innen arbeiten vermehrt im
Home Office und auffallend ist, wie oft der Postler in der Sied-
lung unterwegs war, insbesondere der Paketdienst. Aber so
langsam haben wir wohl gelernt, mit diesem Virus zu leben.

Mein grosses Dankeschén geht an alle, die sich trotz Corona
weiterhin fir ein gemtliches Zusammenleben bei der GISA en-
gagiert haben. Die Hauswarte haben sich weiterhin um die An-
liegen der Mieter:innen gekimmert und die Verwaltung war
fur die Mieteranliegen immer da mit einem offenen Ohr. Die
SiKos haben spannende und gut besuchte Anlasse organisiert
wie z.B. das Kubb-Turnier, Halloween oder Samichlaus. Und die
Seniorinnen trafen sich wieder monatlich fir ein gemutliches
Zusammensein bei Kaffee und Kuchen. Diese Anlasse machen
den Unterschied - Herzlichen Dank fir euer Engagement!

Helena Teinila, Geschaftsfihrerin



Eine gepflegte Umgebung ist die Visitenkarte einer Siedlung. Die Pflege der Anlagen ist Aufgabe von Sebastian Vogt.
Ein kurzer Schwatz mit Hauswart Jiirg Schneider und die Arbeit geht weiter. Zum Schluss sind die Bio-Tonnen jeweils voll.
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Bericht der Siedlungskommission Affoltern

Der erste Anlass, welcher im Jahr 2021 geplant war, war die Sied-
lungsversammlung vom 26.3.2021. Zu diesem Zeitpunkt waren
jedoch aus Versammlungen in Innenrdumen von mehr als zehn
und in Aussenrdumen von mehr als finfzehn Personen unter-
sagt. Unter diesen Voraussetzungen war eine Versammlung nicht
mdglich und musste auf unbestimmte Zeit verschoben werden.
Auch eine Planung von weiteren Anlassen war unter diesen Um-
standen schwierig. Wir haben unsere Sitzungen darum bis auf
weiteres sistiert.

Wir trafen uns wieder, als der Bundesrat die Bestimmungen An-
fang Juni lockerte. Wir haben dann spontan entschieden, am
25.6.21 ein Siedlungsfest zu machen und dies mit der Siedlungs-
versammlung zu verbinden. Der Anlass war gut besucht, es wur-
de grilliert und das Buffet war reich gedeckt. Jedoch waren auch
die Veranderungen in der Siedlung sichtbar, viele vertraute Ge-
sichter fehlten, dafiir waren neue Bewohner da und viele Kinder.
Am 22.9.2021 fand auch dieses Jahr der Entsorgungstag statt.
Vielen Dank an die Geschéaftsleitung und an das Hauswartteam
fur die Organisation und die Durchftihrung! Dieses Jahr haben
wir von der Siko aus Kaffee und Kuchen angeboten und so es
kam zu vielen netten Gesprachen unter Nachbarn am Kaffee-
tisch.

Den Halloweenanlass haben wir auch dieses Jahr nicht durch-
gefiihrt, diesmal jedoch aus personellen Grinden. Einige Siko-
mitglieder fielen aus und so haben wir entschieden, uns auf den
Samichlaus zu konzentrieren.

Der Samichlaus kam am 7.12.21 zu uns in die Siedlung. Es waren
so viele Kinder da, wie noch nie. Das hat uns sehr gefreut und
auch etwas Uberrascht. Auch der eine oder andere Erwachsene
kam fUr ein Glas Gluhwein vorbei und es war ein sehr gelunge-
ner Anlass.

In der Siedlungskommission selbst gab es keine Anderungen.
Einzig Sonja Siegenthaler hat die Schaukastenbetreuung an Kurt
Gygax Ubergeben. Vielen Dank fir deinen Einsatz, Sonja! Auch
allen Siko-Mitgliedern und allen Helferinnen und Helfern méchte
ich an dieser Stelle fur Ihren Einsatz herzlich danken.

Bettina Storrer
Prasidentin der Siedlungskommission Affoltern
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Bericht der Siedlungskommission Oerlikon

2021 war die Siedlungskommission Oerlikon mit folgenden
Mitgliedern aktiv: Marie-Louise Bloch (Kassier), Monika Suter,
Isabella Marra, Andrea Rahm, Jan Suter und Sandra Ammann
(Prasidentin).

Die Siedlungsversammlung wurde im Marz 2021 online abge-
halten. Es waren mehr Anwesende als Ublich zu verzeichnen.
Trotz pandemiebedingter, bleibender Vorsicht und Einschran-
kungen fanden in der Siedlung einige Anldsse statt, begleitet
von entsprechenden Vorsichtsmassnahmen.

5 Siko-Newsletter, informierten jeweils Gber bevorstehende An-
lésse, aber auch aktuelle Themen die die Bewohnerschaft gerade
beschaftigten.

Im Fruhling startete Die Familie Rahm mit der Organisation eines
«Kubb»-Turnieres, wobei Familien gegeneinander antreten
konnten. Der Erfolg des Anlasses machte Lust auf mehr. Die
«Qerliker Hof- und Gartenmusik», empfangen von Manuela
Moser, war Ende Mai, zum zweiten Mal zu Gast in der Gisa.
Sowohl im Frihling wie auch Ende Sommer organisierte Stefan
Marty wie jedes Jahr das «Heuen» auf der wilden Wiese.
Ebenfalls im Frihling wurde die alte «Deko am Zaun» entfernt
und mit einigen Kindern und Erwachsenen (auch Olaf Schnabel
legte kreativ Hand an) gemeinsam, erneuert.

Aufgrund von Larmklagen initiierte Sandra Ammann eine Kinder-
konferenz, damit auch diese ihre Meinungen kundtun konnten.
Das Spielmobil des Gemeinschaftzentrums Oerlikon besuchte
die Gisa Oerlikon endlich wieder, fir einige Male, was grossen
Anklang fand.

Ein eigentliches Sommerfest konnte nicht geplant werden, wurde
aber als kleines Gisa-Fest, kurzfristig ans «Pinewood-Derby» an-
gehangt, das jahrlich mehr Teilnehmer*innen dazu gewinnen
konnte. Erstmalig wurde Anfang Herbst eine «Bring-Hol- und
Entsorg-Aktion» organisiert. Der Anlass erntete viel Lob und
wird voraussichtlich ein weiteres Mal in dieser Form stattfinden.
Auch die legendare Halloween-Lounge (dekoriert von Familie
Suter, Manuela Moser und Helfer*innen) zog etliche Kinder und
Erwachsene an, die sich unter entsprechenden Schutzmassnah-
men, durch die Rdume und Winkel gruselten. Der Samichlaus wur-
de von der Familie Rahm organisiert und rundete das Jahr 2021
ab.

Die Siko hatte durchgehend etwas zu tun, sei es als Helferin bei
Events, oder auch in den Arbeitsgruppen, in die interessierte
Bewohner*innen eingebunden waren und weiterhin sein werden.

Sandra Ammann
Prasidentin Siedlungskommission Oerlikon
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Bilanz
31.12.2021 31.12.2020
Anm. CHF CHF
AKTIVEN
FIUSS|ge Mittel 866 418 25 1 OZO 157 91
Forderungen aus Lelstungen gegenulber l\/I|eter 2.1 5 336 25 19 597 90
Ubrlge kurzfristige Forderungen 13 842 25 8 706 60
Nicht einbezahltes Genossenschaftskapltal 2 070 OO 20 332 OO
Aktlve Rechnungsabgrenzungen und kurzfrlst|ge Guthaben 2.2 156’034.00 296’627.80
Umlaufvermégen 1'043°700.75 1'365'422.21
Fmanzanlagen 1’OOO 00 1’OOO 00
Mobile Sachanlagen 75 600 OO 101 7OO OO
Immob|le Sachanlagen 2.3 75 146 861 76 75 593 506 35
Anlagevermégen 75'223'461.76 75'696°206.35
Gesamtvermogen 76'267°162.51 77'061'628.56
PASSIVEN
Verblndllchkelten aus Lleferungen und Le|stungen 2.4 1’1 16’916 10 565 702 43
Kurzfns’uge verzinsliche Verbindlichkeiten 2.5 3 801 41 7 13 5 046 659 70
Ubnge kurzfristige Verbmdhchkelten 246 979 96 246 943 75
Passive Rechnungsabgrenzungen und kurzfns‘uge Ruckstellungen 2.6 73 599 63 97 757 35
Kurzfristiges Fremdkapital 5238'912.82 5'957'063.23
Langfr|st|ge verzinsliche Verbindlichkeiten 2.7 53’31 5’OOO 00 53’065’000 00
Ubr|ge langfristige Verbmdhchkelten 2.8 1 257 534 OO 1 297 339 OO
Erneuerungsfonds / Ruckstellungen 2.9 12 095 285 56 12 284 163 60
Langfristiges Fremdkapital 66'667'819.56 66'646'502.60
Genossenschaftskap|tal 4 071 100 OO

3 971 800 OO

Gesetzllche Gewmnreserven 274 OOO OO 269 OOO OO
Bllanzgewmn 2.10 114 630.13 117 962 73
Eigenkapital 4'360'430.13 4'458'062.73
Gesamtkapital 76'267'162.51 77'061'628.56
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Erfolgsrechnung
2021 2020

Anm. CHF CHF
Mietzinsertrage 5'178'007.43 5'194'350.94
Zuschisse & Leerstande 3.1 12'910.00 —2'447.50
Ubrige Ertrage 180'867.85 209'689.70
Aktivierte Eigenleistungen 43'800.00 -
Liegenschaftenertrag 5'415'585.28 5'401'593.14
Laufender Unterhalt 3.2 -1'407'727.6 -1'510'872.12
Einlage Erneuerungsfonds und Ruckstellungen Sanierungen/Rickbau 3.3 -813'461.00 —2'477'255.95
Entnahme Erneuerungsfonds 3.4 599'908.54 -
Erweiterter Unterhalt und Planungskosten -645'661.45 -362'702.15
Nebenkosten zu Lasten Genossenschaft -41'421.05 -13'534.50
Liegenschaftsverwaltung -318'584.10 -254'142.98
Liegenschaftenunterhalt -2'626'946.66 -4'618'507.70
Liegenschaftenergebnis 2'788'638.62 783'085.44
Verwaltungsaufwand 3.5 —271'134.05 —-308'005.58
Betriebsaufwand -271'134.05 -308005.58
Betriebsergebnis vor Abschreibungen, Zinsen und Steuern
(EBITDA) 2'517'504.57 475'079.86
Abschreibungen und Wertberichtigungen mobile Sachanlagen -29'571.35 -44'886.40
Abschreibungen und Wertberichtigungen immobile Sachanlagen 3.6 —-1'730'480.08 —-1'873'480.00
Betriebsergebnis vor Finanzerfolg und Steuern (EBIT) 757'453.14 1'443'286.54
Finanzaufwand 3.7 -645'320.79 -1'141'878.90
Betriebsergebnis vor Steuern (EBT) 112'132.35 -2'585'165.44
Ausserordentlicher, einmaliger oder periodenfremder Erfolg 3.8

2'083.95

2'694'253.10

Jahresgewinn vor Steuern 114'216.30 109'087.66
Steuern -30'758.40 —33'340.05
Jahresgewinn 83457.90 75'747.61
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Anhang der Jahresrechnung

1.1

1.2

28

Angaben liber die in der Jahresrechnung
angewandten Grundsatze

Die vorliegende Jahresrechnung wurde gemass den Vor-
schriften des Schweizer Gesetzes, insbesondere der Artikel
Uber die kaufmannische Buchfuhrung und Rechnungs-
legung des Obligationenrechts (Art. 957 bis 962 OR)
erstellt.

Ubergreifende Grundsatze

Die Rechnungslegung erfordert vom Vorstand Schat-
zungen und Beurteilungen, welche die Hohe der ausge-
wiesenen Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten sowie
Eventualverbindlichkeiten im Zeitpunkt der Bilanzierung,
aber auch Aufwendungen und Ertréage der Berichtsperio-
de beeinflussen kdnnten. Der Vorstand entscheidet dabei
jeweils im eigenen Ermessen Uber die Ausnutzung der be-
stehenden gesetzlichen Bewertungs- und Bilanzierungs-
spielrdume. Zum Wohle der Gesellschaft kénnen dabei
unter Beachtung des Vorsichtsprinzips Abschreibungen,
Wertberichtigungen und Ruckstellungen Uber das be-
triebswirtschaftlich benétigte Ausmass hinaus gebildet
werden.

Die Buchfiihrung erfolgt in der Landeswahrung Schwei-
zer Franken (CHF). Die Fremdwahrungsbewertung per
Ende Jahr erfolgt zum Stichtagskurs bzw. wird, wo ge-
setzlich verlangt, zu historischen Kursen belassen. So ent-
stehende Kursgewinne und -verluste, sowie diejenigen
Kurserfolge, die sich unterjahrig aus Transaktionen in
Fremdwahrungen ergeben, werden erfolgswirksam er-
fasst.

Bewertungsgrundsatze

Die Bewertungsgrundsatze orientieren sich grundsatzlich
an historischen Anschaffungs- oder Herstellungskosten
als Bewertungsgrundlage. Es gilt der Grundsatz der Ein-
zelbewertung von Aktiven und Passiven. In Bezug auf die
wichtigsten Bilanzpositionen bedeutet dies Folgendes:

Flussige Mittel
Die flussigen Mittel umfassen Kassenbestande und Bank-
guthaben. Diese sind zu Nominalwerten bewertet.

Wertschriften

Wertschriften sind zu aktuellen Werten bewertet. Liegt
kein aktueller Wert vor, so sind die Wertschriften hochs-
tens zu Anschaffungskosten abziiglich allfalliger Wertbe-
eintrachtigungen bewertet.

Forderungen
Forderungen werden zum Nominalwert eingesetzt. Aus-
fallgeféhrdete Debitoren werden einzelwertberichtigt.

Sachanlagen

Die Bewertung der Sachanlagen erfolgt zu Anschaffungs-
bzw. Herstellungskosten abzlglich notwendiger Ab-
schreibungen. Samtliche Sachanlagen werden zur Erbrin-
gung von Leistungen genutzt. Die Abschreibungen
erfolgen im Rahmen der betrieblichen und steuerlichen
Moglichkeiten. Die Heimfallkonti (Heimfallfonds) werden
nach dem Baurechstvertrag mit der Stadt Zurich geaufnet
und von den aktivierten Anschaffungskosten der immobi-
len Sachanlagen im Baurecht in Abzug gebracht.

Verbindlichkeiten und Ruckstellungen
Verbindlichkeiten werden zum Nominalwert eingesetzt.
Ruckstellungen werden auf der Basis der wahrscheinli-
chen Mittelabfllsse bewertet und aufgrund der Neube-
urteilung erhoht, beibehalten oder aufgeldst. Der Erneue-
rungsfonds wird nach dem Rechnungslegungsreglement
der Stadt Zirich unter Beachtung der steuerlichen Vor-
schriften gedufnet.

Steuern
Die Steuern auf dem laufenden Ergebnis werden unter
den Rechnungsabgrenzungen bertcksichtigt.

Derivate Finanzinstrumente
Die derivaten Finanzinstrumente umfassen Swaps zur Ab-
sicherung von Zinsrisiken. Sie werden off-balance gefthrt.
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Angaben und Erlauterungen zu Positionen der Bilanz 31.12.2021 31.12.2020
Forderungen aus Leistungen gegeniiber Mieter

Mieter / Genossenschafter (Beteiligte) 5'336.25 19'597.90
Total 5'336.25 19'597.90
Aktive Rechnungsabgrenzungen

Dritte ..214e3.10 ..173980.00
Mieter / Genossenschafter (Beteiligte) 134'570.90 122'647.80
Total 156'034.00 296'627.80
Immobile Sachanlagen

Landwert 1. und 2. Etappe, 8046 Zlrich .. 3087892.00 O 308'892.00
Gebaudewert 1. und 2. Etappe, 8046 Zlrich ...131284'835.00  13'284'835.00
Landwert 3. Etappe, 8050 Zrich .. 01758000 617580.00
Gebaudewert 3. Etappe, 8050 Zlrich ...3/061'420.00 3'061'420.00
Landwert 6. Etappe, 8046 Zrich ...A4757000.00  4757000.00

Gebaudewert 6. Etappe, 8046 Zurich

Landwert 7. Etappe, 8046 Zirich

Gebaudewert 7. Etappe, 8046 Zurich

Landwert 8. Etappe, 8046 Zurich

Gebaudewert 8. Etappe, 8046 Zurich

e 322°000.00 E—_—G
e 212:00000  E_G—_G
wen2.022/000.00
e 300220.00 S

3'118'753.35

b A
27 2:000.00
«2:022:000.00
..200:230.00
3'118'753.35

Zwischentotal eigene Liegenschaften zu Anschaffungskosten

30°201°730.35

30°201°730.35

Amortisationskonti eigene Liegenschaften

Bestand 01.01. ... 254083400 ... 74965168400
Einlagen .m2057150.08 S-S NIE 0
Sondereinlage 1. und 2. Etappe sowie 8. Etappe —-1"167'000.00 -1'310'000.00
Zwischentotal Amortisationskonti eigene Liegenschaften -7'972'984.08 -6'540'834.00

Total eigene Liegenschaften

22'228'746.27

23'660°896.35

Liegenschaften im Baurecht

LS 4. Etappe A, 8050 Zirich

LS 4. Etappe B, 8050 Zirich

LS 5. Etappe, 8050 Zurich

... 22:8337000.00 F_—
e 24737000.00 S—_G
31'300000.00

Aessunue
e
31'300'000.00

Zwischentotal Liegenschaften im Baurecht zu Anschaffungskosten

59'666°000.00

59'666°000.00

Heimfallkonti Liegenschaften im Baurecht

Bestand 01.01.

..=1'7337330.00 S—_

e

Auflésung/Entnahme T 2/693300.00
Einlagen -298'330.00 —-298'330.00
Zwischentotal Heimfallkonti Liegenschaften im Baurecht -8'031'720.00 -7'733'390.00
Total Liegenschaften im Baurecht 51'634'280.00 51'932'610.00

Bauprojekte

Bauprojekt Affoltern

1'283'835.49

Total Bauprojekte

1'283'835.49

Total immobile Sachanlagen

75°146'861.76

75'593'506.35
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2.4  Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Dritte

Erhaltene Anzahlungen von Mieter

31.12.2021

IOONCLTACAEEN ...

379'625.55

31.12.2020

lenseL s
375'809.75

Total

1"116'916.10

565'702.43

2.5 Kurzfristige verzinsliche Verbindlichkeiten

SONStige Dritte

Darlehenskasse
...Bestand 01.01.
__Einzahlungen

RUckzahlungen
Verzinsung 0,5% / 1,0%

... 40447559.70
e D02 T4T.55
.. 8811522.65 N—

27'238.53

..£1000.00 _——

N

SealAa

e e

B
31'267.20

CBestand 31,12,

Kurzfristig verzinsliche Hypotheken (Umgliederung)

Bestand 01.01.

Amortisationen

Umgliederung von langfristigen verzinslichen Verbindlickeiten

Umgliederung zu langfristigen verzinslichen Verbindlichkeiten

v 10007000.00  S—_G_
..=7201000.00 _—
b BB B

-250"000.00

379541713 N

Bk

iy
S

Bestand 31.12.

1000°000.00

Total

3'801'417.13

5'046°659.70

2.6  Passive Rechnungsabgrenzungen und kurzfristige Riickstellungen

Passive Rechnungsabgrenzung

e D

Organe

15'000.00

L28239.03 K——

neci/al 500
15'000.00

Total

73'599.63

97'757.35

2.7  Langdfristige verzinsliche Verbindlichkeiten

Finanzinstitute (Hypotheken)

_Finanzinstitute Bestand 01.01.

. Amortisationen

.. Umgliederung zu kurzfristig verzinslichen Verbindlichkeiten
Umgliederung aus kurzfristig verzinslichen Verbindlchkeiten

34'065'000.00

250'000.00

LEisEEanaY,
sollEang

T Che e
i MO0

Finanzinstitute Bestand 31.12.

34'315'000.00

34'065'000.00

Dritte (Hypotheken)

Amortisationen

191000100000 —

ek

Dritte Bestand 31.12

19°000°000.00

19'000°000.00

Stadt und Kanton ZUrich (Darlehen)

Amortisationen

.6547°000.00.
—6'347'000.00

Stadt und Kanton Ziirich Bestand 31.12

Total

53315000.00

53065'000.00
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2.9

2.10

Ubrige langfristige Verbindlichkeiten
Stadt und Kanton Zurich

__Stadt und Kanton Zdrich Bestand 01.01.

31.12.2021

1'2377339.00 Fmm—

ANHANG DER JAHRESRECHNUNG 2021

31.12.2020

Lesd by

Umgliederung (kurzfristiger Anteil) —-26'400.00 —-26'400.00
Stadt und Kanton Ziirich Bestand 31.12. 1'257'534.00 1297'339.00
Total 1'257'534.00 1'297'339.00

Erneuerungsfonds / Riickstellungen
Erneuerungsfonds

Bestand 01.01.

.8594'260.60 H—

LAlines

Einlagen ...813461.00 817725595
Entnahmen -599'908.54 -
Total Erneuerungsfonds 8'807'813.06 8'594'260.60

Riickstellungen Sanierungen / Riickbau

Ruckstellungen Sanierungen / Riickbau Bestand 01.01

..3:2657000.00 F_—

S Lo

Einlagen - ....1'6607000.00

Entnahmen - -
Total Riickstellungen Sanierungen / Riickbau 3'265'000.00 3'265'000.00
Riickstellung Solidaritatsfonds/Schwankungsreserven Finanzreserven

Ruckstellungen Solidaritatsfonds ~22'47250  24'903.00

Ruckstellung Schwankungsreserve Finanzinstrumente - 400'000.00
Total librige Riickstellungen 22°'472.50 424'903.00
Total 12'095'285.56 12'284°163.60
Bilanzgewinn
Gewinnvortrag L3117223 4221512
Jahresgewinn 83'457.90 75'747 .61
Total 114'630.13 117'962.73
Gewinnverwendung
Zuweisung an die gesetzlichen Reserven ~-5'00000  -5'000.00
Auszahlung Verzinsung Genossenschaftskapital (2%) —80'001.00 —-81'790.50
Vortrag auf neue Rechnung 29'629.13 31'172.23
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3.1

3.2

33

34

3.5

32

Angaben und Erlauterungen zu Positionen der Erfolgsrechnung

Zuschiisse & Leerstande

Mietzuschisse und Zusatzverbilligungen

Leerstande

2021

- 331632.00 [G—G—

-30'722.00

2020

..261672.00
—29'119.50

Total

12'910.00

-2'447.50

Laufender Unterhalt

Unterhalt und Reparaturen

Hauswartung / Hauswartmaterial

Strom allgemein

Wasser, Abwasser, Meteorwasser

Kehrichtabfuhr

TV- und Radiogebuhren

Gebaudeversicherung

Sachversicherung

Ubriger Liegenschaftsaufwand

NN ZAEE T ...
e 3007338.07 G
OO TR ...
IO TACETOEN ...
3D 925.36
s LTl niel ...
3843400
~22:262.35

43.05

R
]
SrlEl
]
SEobey
SLstiiE
]
Zoghely

2'534.45

Total

1'407°727.60

1'510°872.12

Einlage Erneuerungsfonds und Riickstellungen / Sanierungen

Einlage Erneuerungsfonds

Bildung Ruckstellung Sanierungen / Rickbau

813746100 EG—_G

A
1'660'000.00

Total

813'461.00

2'477'255.95

Entnahme Erneuerungsfonds

Entnahme Erneuerungsfonds

599'908.54

Total

599'908.54

Verwaltungsaufwand

Entschadigung Vorstand (inkl. Sozialleistungen)

AHV Vorstandsentschadigung

Entschadigung Revisionsstelle

Beratungsaufwand

Generalversammlung

Unterhalt, Reparatur, Buroeinrichtung

Blromaterial, Drucksachen

Weiterbildung, Kurse

Diverser Personalaufwand

Beitrage und Spenden

Betriebskosten EDV, Internet, Telefon, Porti

GISA-Veranstaltungen und Siedlungskommissionen

Versicherungen allgemein

Ubriger Verwaltungsaufwand

Inserate und Werbeaufwand

e 83,2100
et 1732100 S
20736110 E—
TR ...
e 22607.80 GG
et 1655:05  EG—
et 22050.96  EG—G—
NS A ...
et 83395
et 027125
e 33.020.70
et 28080 I
ORI . .............
e 11818:20 I (i 0 R

561.26

83'>41.60
SlaEE
Lok
Lo le
Ziiiial
e
LeElY
LEey
LR
LR
e ]
OO
00

Total

271'134.05

308'005.58




3.6

3.7

3.8

ANHANG DER JAHRESRECHNUNG 2021

2021 2020
Abschreibungen und Wertberichtigungen immobile Sachanlagen
Einlage Amortisationskonti ...2657150.08  2657150.00
Sondereinlage Amortisationskonto 1. + 2. Etappe ~417'000.00  1'310'000.00
Sondereinlage Amortisationskonto 8. Etappe 75000000 -
Einlage Heimfallkonti 298'330.00 298'330.00
Total 1'730'480.08 1'873'480.00
Finanzaufwand
Hypothekar- und Darlehenszinsen ...194'84690  295010.85
Zinsen Darlehenskasse an Genossenschafter . 29'73853  33'767.20
BaU OISz e 227'884.35 ...243316.00
Zinsaufwand SWAP .....>89'830.02 566'63/.740
Auflésung Schwankungsreserve Finanzinstrumente ~ -400'00000 -
Ubriger Finanzaufwand 3'020.99 3'147.11
Total 645'320.79 1'141'878.90
Ausserordentlicher, einmaliger oder periodenfremder Erfolg
Ruckerstattung Gemeindesteuern 2019 5114 =
Ruckerstattung direkte Bundessteuern 2019 157250 =
Anpassung Heimfallkonti an vertragliche Bestimmungen - ~2'693'300.00
Ruckerstattung Gemeindesteuern 2018 - 953.10
Total 2'083.95 2'694'253.10
Anzahl Mitarbeiter
Die Anzahl der Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt hat weder im Berichtsjahr
noch im Vorjahr die Schwelle von 250 erreicht.
Nettoauflosung stiller Reserven
Nettoauflésung stiller Reserven im Geschaftsjahr - 2'693'000.00
Verbindlichkeiten gegeniiber Vorsorgeeinrichtungen
Verbindlichkeiten gegentber Vorsorgeeinrichtungen

Gesamtbetrag der zur Sicherung eigener Verbindlichkeiten ver-
wendeten Aktiven sowie der Aktiven unter Eigentumsvorbehalt

Zur Sicherung eigener Verbindlichkeiten verwendete Aktiven

Gebaudeversicherungswerte der Liegenschaften

LS 1. + 2. Etappe, 8046 Zurich
LS 3. Etappe, 8050 Zurich

LS 4. Etappe A, 8050 Zirich
LS 4. Etappe B, 8050 Zurich
LS 5. Etappe, 8050 Zurich

8'227.60

75'146'861.76

..38760°347.00 Fu—

7'505'950.00

e 22.392°100.00 FEEEIR
e 2812710000 B
.39:0007000.00 Lo

1'093.20

75'593'506.35

26:3047352.00
2021220.00
£933>°100.00
8812710000
300007000.00

L5 6. Etappe, 8050 Zdrich e 209 95000 IEGNE Lo e
LS 7. Etappe, 8046 Zdrich 2 8907000.00  EG—_— e o
LS 8. Etappe, 8046 Zirich 1'470'000.00 1'470'000.00
Total 120"106'447.00 107°651°052.00

33



ANHANG DER JAHRESRECHNUNG 2021 UND ANTRAG GEWINNVERWENDUNG

9 Wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Nach dem Bilanzstichtag sind keine wesentlichen Ereignisse eingetreten, welche eine Anpassung der vorliegenden Jahres-
rechnung zur Folge gehabt hatten bzw. an dieser Stelle offengelegt werden massten.

31.12.2022 31.12.2021
10 Angaben iiber Entschadigungen an Baukommission
Entschdadigung an Baukommission
(Erweiterter Unterhalt & Planungskosten) 43'800.00 34'050.00
Total 43'800.00 34'050.00

1 Nicht bilanzierte, abgeschlossene derivative Finanzinstrumente (SWAP)

Zur Absicherung von Zins-Satzrisiken auf Libor-Hypotheken werden Zinssatz-Swaps eingesetzt. Diese dienen der Absiche-
rung von kinftigen Cashflows und werden daher nicht bilanziert, sondern im Anhang offengelegt.

Kontraktwert 31'550'000 31'850'000
Wiederbeschaffungswert 2'688'281 4'202'231

Antrag des Vorstands liber die Verwendung des Bilanzgewinns

CHF
Verfiligbarer Bilanzgewinn 114'630.13
Zuweisung an die gesetzlichen Reserven -5'000.00
Auszahlung Verzinsung Genossenschaftskapital (2%) -80'001.00
Vortrag auf neue Rechnung 29'629.13
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REVISIONSBERICHT 2021

FER:X

Bericht der Revisionsstelle zur Eingeschrankten Revision
an die Generalversammlung der
Baugenossenschaft GISA, Ziirich

Zurich, 30. Marz 2022

Als Revisionsstelle haben wir die auf den Seiten 26 bis 34 wiedergegebene Jahresrechnung (Bilanz,
Erfolgsrechnung und Anhang) der Baugenossenschaft GISA fur das am 31. Dezember 2021 abge-
schlossene Geschaftsjahr geprift.

Fur die Jahresrechnung ist die Verwaltung verantwortlich, wahrend unsere Aufgabe darin besteht, die
Jahresrechnung zu prifen. Wir bestatigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich Zu-
lassung und Unabhangigkeit erfillen.

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrankten Revision. Danach ist
diese Revision so zu planen und durchzufiihren, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahresrech-
nung erkannt werden. Eine eingeschrankte Revision umfasst hauptsachlich Befragungen und analyti-
sche Prufungshandlungen sowie den Umstanden angemessene Detailprifungen der beim gepruften
Unternehmen vorhandenen Unterlagen. Dagegen sind Prifungen der betrieblichen Ablaufe und des
internen Kontrollsystems sowie Befragungen und weitere Priifungshandlungen zur Aufdeckung delikti-
scher Handlungen oder anderer Gesetzesverstdsse nicht Bestandteil dieser Revision.

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen mussten,
dass die Jahresrechnung sowie der Antrag tber die Verwendung des Bilanzgewinns nicht Gesetz und
Statuten entsprechen.

Ferax Treuhand AG

S b el *

Urs Schneider Stephan Réber
Zugelassener Zugelassener
Revisionsexperte Revisor
Leitender Revisor
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Fondsrechnung und Abschreibungen 2021

Amortisationskonto Etappen 1-3, 6-8
1. und 2. Etappe, 8046 Zirich Bestand 1. Januar 2021

Einlage 2021

I B A
L ST

CHF 132'848.35

Bestand am 31. Dezember 2021

CHF 5'923'761.35

3. Etappe, 8050 Zurich Bestand am 1. Januar 2021

Einlage 2021

1 N2 -1

CHF 30'614.20

Bestand am 31. Dezember 2021

CHF 993'147.20

6. Etappe, 8046 Zurich Bestand am 1. Januar 2021

Einlage 2021

1 RN 12114

CHF 14'250.00

Bestand am 31. Dezember 2021

CHF 56'200.00

7. Etappe, 8046 Zurich Bestand am 1. Januar 2021

Einlage 2021

B

CHF 56'250.00

Bestand am 31. Dezember 2021

CHF 187'500.00

8. Etappe, 8046 Ziirich Bestand am 1. Januar 2021

R
A

Einlage 2021 CHF 31'187.53
Bestand am 31. Dezember 2021 CHF 812'375.53
Total Amortisation/Wertberichtigung CHF 7'972'984.08

Heimfallfonds (Etappe 4)
4. Etappe A, 8050 Zurich Bestand am 1. Januar 2021

Auflésung (zu hohe Dotierung)

T e S22 0
At

Bestand am 31. Dezember 2021

CHF 5'182'790.00

4. Etappe B, 8050 Zirich Bestand am 1. Januar 2021

R
A o -

Auflésung (zu hohe Dotierung) CHF -
Bestand am 31. Dezember 2021 CHF 1'127'430.00
Heimfallfonds (Etappe 5)
5. Etappe, 8050 Zurich Bestand am 1. Januar 2021 CHF 1'565'000.00
LCHF .. .156'50000
Auflésung (zu hohe Dotierung) CHF -
Bestand am 31. Dezember 2021 CHF 1'721'500.00
Total Heimfallfonds CHF 8'031'720.00
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Fondsrechnung und Abschreibungen 2021

Erneuerungsfonds alle Etappen

1. Etappe, 8046 Zurich Bestand am 1. Januar 2021

Einlage 2021

CHF

CHF

ERLAUTERUNGEN ZUR JAHRESRECHNUNG 2021

2'952'346.95

Bestand am 31. Dezember 2021 CHF 2'952'346.95
2. Etappe, 8046 Zurich Bestand am 1. Januar 2021 CHF

Einlage 2021

. CHF

994'000.00

Bestand am 31. Dezember 2021 CHF 994°000.00
3. Etappe, 8050 Zurich Bestand am 1. Januar 2021 CHF 937'978.55
Einlage 2021 CHF 75'059.50
Bestand am 31. Dezember 2021 CHF 1'013'038.05
4. Etappe A, 8050 Zurich Bestand am 1. Januar 2021 CHF 1'063'529.60
Einlage 2021 CHF 293'951.00
Entnahme Erneuerungsfonds . CHF 227'613.20
Bestand am 31. Dezember 2021 CHF 1'129'867.40
4. Etappe B, 8050 Zirich Bestand am 1. Januar 2021 CHF 353'246.00

Entnahme Erneuerungsfonds

CHF
CHF

66'151.00
75'871.00

Bestand am 31. Dezember 2021

5. Etappe, 8050 Zurich Bestand am 1. Januar 2021

Entnahme Erneuerungsfonds

CHF

CHF

CHF

CHF

343'526.00
2'174'160.00
300'000.00
278'977.58

Bestand am 31. Dezember 2021

6. Etappe, 8046 Zurich Bestand am 1. Januar 2021

Einlage 2021

CHF

CHF

CHF

2'195'182.42

26'399.50
8'699.50

Bestand am 31. Dezember 2021

7. Etappe, 8046 Zurich Bestand am 1. Januar 2021

Einlage 2021

CHF

CHF

CHF

35'099.00
77'900.00
54'900.00

Bestand am 31. Dezember 2021

8. Etappe, 8046 Zirich Bestand am 1. Januar 2021

CHF

CHF

CHF

132'800.00
14'700.00

14'700.00

Entnahme Erneuerungsfonds CHF 17'446.76
Bestand am 31. Dezember 2021 CHF 11'953.24
Total Erneuerungsfonds CHF 8'807'813.06
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Liegenschaften und Mietobjekte 31.12.2021

Liegenschaft

1.und 2.
Etappe

3. Etappe

4.Etappe 5. Etappe

6. Etappe

7. Etappe

8. Etappe

Total

Bezugsjahr

bzw. Jahr des Kaufs*

Binderweg

1948/49

Binzmiihlestr.
Kiigeliloostr.
Zelghalde

weg

1950 1985/87 2003

Greifenseestr. Kirchenacker- Wohnstadion

Kirchenacker- wegA

Kirchenacker-

Tramstr. B weg 1-9

2018*
Binzmiihlestr.
220

2019*
Hirststrasse
56

2020*

Neunbrunnen-

strasse 255

GVZ-Wert
(Index 1025%)

38'760°347

7'505'950 36'010°200 30°000°000

869'950

5'490°000

1'470'000

120°106'447

Bruttoanlagewert

13'593'727

3'123'000 28'366'000 31°300°000

1'900'000

7'500°000

4'085'003

89'867'730

\Wohnungskateg.

Zimmerzahl

FW

FWI

2125

6/6.5

AW
BW I
AW I
FT
3/3.5

5/5.5

31

91

21 33 13
4/4.5 49

30 81 77

287

50
103
114

46

Total Wohnungen

92

30 94 92

316

Parkplatze

16

171

Bastelraume

31

Atelier/Gewerbe

10

Wohnheim
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Bemerkungen zur Bilanz und Erfolgsrechnung

Die Erfolgsrechnung des Geschaftsjahres zeigt im Vergleich zum
Vorjahr verschiedene betriebswirtschaftliche Sondereffekte. Die
Ruckstellung fur die Zinsswaps konnte aufgelost werden, weil
der Wiederbeschaffungswert von TCHF 4'202 per 31.12.2020
auf TCHF 2’688 per 31.12.2021 gesunken ist (siehe Anmer-
kung 11 im Anhang der Jahresrechnung), mit derselben Tendenz
im Q1 2022. Gleichzeitig wurde auf die weitere Aufnung des
Erneuerungsfonds der Etappen 1 und 2 verzichtet. Die durch
diese zwei Anpassungen bzw. Auflésung freigewordenen Mittel

Mieterfranken 2021/2020

2021 2020

1%

24%

14 %

1%

3%

1%

konnten zur Bildung von zusatzlichen ordentlichen Wertberich-
tigungen verwendet werden. Die Etappen 1 und 2 wurden zu-
satzlich mit TCHF 417 und die Etappe 8 mit TCHGF 750 wert-
berichtigt, um den zusatzlichen Wertverzehr bis zum Baustart
Projekt Affoltern abzubilden. Damit der Buchwert der Etappe 1
und 2 zum Zeitpunkt des Neubaus/Ruickbaus vollstandig abge-
schrieben ist, werden auch zuklnftig zusatzliche Amortisatio-
nen erforderlich sein. Die Baugenossenschaft GISA hat im Jahr
2021 keine neuen Zukaufe getatigt.

Aufteilung Aufwand

Laufender Unterhalt
Einlagen Erneuerungsfonds und
19% .
Ruckstellungen

Erweiterter Unterhalt

Nebenkosten zu Lasten
Genossenschaft
Liegenschaftsverwaltung
31% Verwaltungsaufwand
Abschreibungen

Finanzaufwand

Steuern
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DIVERSES

Informationen

Projekt Affoltern

Das Projekt Affoltern hat im Jahr 2021 wieder wichtige Meilen-
steine erreicht. Im Oktober 2020 wurde der Wettbewerb aus-
geschrieben. Die Jury wahlte aus rund 50 Bewerbungen 13 Teams
aus. Diese erarbeiteten Projektvorschlage fur das gesamte Areal.

Im Mai und Juni 2021 analysierte die Jury an zwei intensiven
Tagen die eingereichten Projekte. Dabei wurden diese von den
verschiedenen Experten (z.B. Architekt, Landschaftsarchitekt,
Holzbau-Ingenieur) auf ihre Machbarkeit, Kosten, Probleme und
Losungsansatze bzgl. der Anforderungen aus dem Wettbewerbs-
programm (z.B. Verkehrslarmsituation, Griinraum, Kindergarten,

GV-Entscheid
Stossrichtung

Zustands- Info- Info-
analyse Info- veranstaltung veranstaltung
veranstaltung Jurierung
Wettbewerbs- | Wettbewerb
programm
2017 2018 2019 2020 2021

Gemeinschaftsrdume, etc.) durchleuchtet. Einige Genossen-
schafter*innen nutzten die Chance, bei der Arbeit der Jurys
mitzuhoren.

Schlussendlich hat die Jury «Anni A.» einstimmig als Siegerpro-
jekt erkurt. Das Projekt der sehr erfahrenen Buros Esch Sintzel +
Masswerk Architekten erflllte die Anforderungen der GISA und
Uberzeugte die Jury mit einem bis ins Detail durchdachten
Konzept einer lebendigen Siedlung. Es greift den heutigen Cha-
rakter der Siedlung auf und schafft rund 230 moderne Woh-
nungen und viel grinen Aussenraum. An einer Infoveranstal-
tung im Juli wurden den Genossenschafter*innen alle Projekte,
und insbesondere das Siegerprojekt, prasentiert.

a.o. GV
Entscheid/Realisierung

Baubeginn
Baubeginn Baubeginn
1. Etappe 2. Etappe
Bezug Bezug
Bauvorbereitung 1. Etappe 2. Etappe
2022 2023 2024 2025 2026 2027
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Nach den Sommerferien haben die Planerteams die intensive
Uberarbeitung des Projektes gestartet, mit regelmdassigen Bau-
kommissionsitzungen. Ein wichtiger Meilenstein wurde an der
ausserordentlichen Generalversammlung vom 4. November 2021
erreicht. Die Genossenschafter*innen haben dem Projektkredit
Uber CHF 94 Millionen mit grosser Mehrheit ohne Gegenstim-
men zugestimmt.

Als nachstes wird die Baukommission die Detailplanung voran-
treiben. Die Realisierung der ersten Bauetappe ist Anfang 2024
geplant.

Finanzierung gesichert

Die GISA konnte im Jahr 2021 die langfristigen Bankverbind-
lichkeiten Dank des guten Cash Flows um TCHF 750 weiter ab-
bauen. Kinftig wird der Cash Flow fur die Finanzierung der
Projektentwicklungskosten des Ersatzneubaus in Zurich-Affol-
tern verwendet. Die GISA hat fUr das Bauprojekt bereits eine
Finanzierungsbestatigung erhalten, somit kénnen wir schon
heute festhalten, dass die Finanzierung des Neubaus gesichert
ist. Damit untermauert die BG GISA eine vorausschauende, si-
chere und nachhaltige Finanzierungsstrategie.

DIVERSES
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DIVERSES

Informationen

Anzahl Mitarbeitende

Die Baugenossenschaft GISA beschaftigte per 31.12.2021 funf
festangestellte Personen mit total 370 Stellenprozente in Ver-
waltung und Hauswartung. Ab 2021 hat die GISA eine Buch-
halterin (70 Stellenprozente) angestellt, weil die Baugenossen-
schaft Zurlinden diese Dienstleistung aus Kapazitatsgriinden
nicht mehr anbieten konnte. Zusatzlich arbeiteten zehn Perso-
nen in Teilzeit und im Stundenlohn als Reinigungspersonal, in
der Hauswartung oder in der Verwaltung. Der Personalaufwand
betrug 2021 TCHF 542, in der Erfolgsrechnung ersichtlich unter
Verwaltungsaufwand und Laufender Unterhalt.

Honorare
Die ausbezahlten Vorstandshonorare betrugen TCHF 84 und
die Entschadigung der Baukommission belief sich auf TCHF 44.

42



"
¢ {
L ¥
!
i
E
— 1
=
e
=
—
]
- ! f
-

AT

(W1
h_'-}-'l'
i,

N L iy, W 7 ) 3 a .
Unwetter und viel Schnee hatten einige Baume beschadigt. Sie mussten deshalb zuriickgeschnitten oder gefallt wer-
den. Diese Aufgabe iibernehmen Profis, die wie Akrobaten auf dem Hochseil in schwindelnder Héhe die Aste abségen.
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BAUGENOSSENSCHAFT

GISA Baugenossenschaft
Kirchenackerweg 29
CH-8050 Zurich

Telefon 044 312 71 70
info@bg-gisa.ch
www.bg-gisa.ch






