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  Einladung zur 70. ordentlichen Generalversammlung

am Freitag, den 22. Juni 2018
um 19 Uhr
im Holiday Inn, Zürich Oerlikon

Traktanden
1. Begeüssung, Wahl dee Stiienzählee
2. Wahl des Tagespeäsidenten
3. Peotokoll dee 69. oedentlichen Geneealveesaiilung
4. Veedankung des asgeteetenen Peäsidenten und Vizepeäsidenten
5. Ausslick
6. Asnahie des Jaheesseeichts 2017, Asnahie dee Jaheeseechnung 2017 und 

Kenntnisnahie voi Beeichts dee Revisionsstelle
7. Beschlussfassung üsee die Veezinsung des Anteilkapitals und die Veewendung 

des Bilanzgewinns
8. Entlastung des Voestandes
9. Eesatzwahlen Voestandsiitgliedee
10. Wahl des Peäsidenten
11. Anteäge geiäss Aetkel 26 Ass. 2
12. Diveeses
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  Organe der Genossenschaft

Ehrenpräsident
Kuet Möckli, Zelghalde 51, 8046 Züeich †

Vorstandsmitglieder
Hans-Petee Staldee Peäsident (zueückgeteeten)
Rogee Angst Vizepeäsident (zueückgeteeten)
Doeis Mathew Voestandsiitglied
Cheistan Köllikee Voestandsiitglied
Olaf Schnasel Aktuae
Ues Leisundgut Delegieetee Stadt Züeich

Verwaltung
Siona Löetschee, Kiechenackeeweg 29, 8050 Züeich
Tel: 044 312 71 70, Fax: 044 312 07 64, E-Mail: info@sg-gisa.ch
Büeozeiten: Mitwoch, Donneestag 13.30 - 17.00 Uhe, Feeitag 09.00 - 12.00 Uhe 
Teeiine ohne Voeanieldung ai Donneestag 13.30 - 17.00 Uhe 
sonstge Teeiine nach Veeeinsaeung

Buchhaltung
BGD, Thoias Löetschee, Ueseelandsteasse 52, 8051 Züeich

Revisionsstelle
FERAX Teeuhand AG, Letzigeasen 89, 8040 Züeich

Hauswartung
Alfeed Schiid (079 629 25 13), Jüeg Schneidee (079 800 74 89), Manuel Suteea (079 
327 98 77)

Siedlungskommissionen
Siedlungskoiiission Afolteen und Oeelikon

Mitgliedschaften
Quaeteeveeein Züeich-Oeelikon, Quaeteeveeein Züeich-Afolteen, 
Wohnsaugenossenschaften Schweiz (WBG), Hauseigentüieeveesand (HEV)
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  Leitbild

Unsere  Genossenschaft ist  eine  geieinnützige,  politsch,  konfessionell  und
sezüglich Zivilstand und Natonalität neuteale Bau- und Siedlungsgenossenschaft. Sie
sezweckt,  iheen  Mitgliedeen  peeisgünstgen  Wohneaui  anzusieten  und  das
Eigentui jedee Spekulaton daueend zu entziehen.

Unsere  Siedlungen  sollen  duech  ein  vielseitges  Wohnungsangesot  eine
angeiessene  Duechiischung  allee  Bevölkeeungsgeuppen  eeiöglichen  sowie  den
wandelnden  Anspeüchen  dee  Lesenszyklen  geeecht  weeden.  Wohnosjekte  sollen
auseeichend selegt  sein,  unashängig  davon,  os es  sich  ui susventonieete  odee
feeiteagende Wohnosjekte handelt. Die Veeiietungspeaxis ist teanspaeent.

Unsere bestehenden und künftigen Bauten eehalten, eeneueen und optiieeen wie
nach  wietschaftlichen,  sozialen,  ökologischen  und  gestalteeischen  Keiteeien  sowie
untee  Beeücksichtgung  dee  Bedüefnisse  dee  Genossenschafteeinnen  und
Genossenschaftee. Die Mietpeeise füe alle Osjekte weeden untee Beeücksichtgung
dee Voescheiften (zwingend) entspeechendee Susventonsgesee nach dei Geundsatz
dee eeinen Kosteniiete festgelegt.

Unsere  Genossenschafterinnen  und  Genossenschafter  sollen  aktv  an  dee
Gestaltung und Auseichtung dee genossenschaftlichen Tätgkeit iitwieken. Ii Sinne
einee  allgeieinen  Gleichseeechtgung  stehen  iietveeteaglich  gesundenen
Mieteeinnen und Mieteen dee Beiteit zue Genossenschaft sowie die Ausüsung eines
daiit  veesundenen  Stiieechts  zu,  wosei  höchstens  zwei  Stiien  peo
Mieteinheit iöglich ist.

Unser  Vorstand  und  die  Verwaltung  pflegen  eine  ofene  und  teanspaeente
Infoeiatons-  und  Genossenschaftspolitk  und  handeln  flexisel,  zukunftsgeeichtet
und  ii  Inteeesse  dee  Genossenschafteeinnen  und  Genossenschaftee.  Sie  föedeen
Foeien dee Mitwiekung und Mitsestiiung sowie den Kontakt zu und untee den
Bewohneen  und  Mieteegeuppen.  Geieinschaftliche  Aktvitäten  zu  Gunsten  des
genossenschaftlichen Zusaiienlesens weeden unteestützt.
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  Leitbild

Unser  Anliegen  ist  die  Pflege  und  Föedeeung  des  genossenschaftlichen
Gedankenguts duech Solidaeität, gegenseitge Achtung und Toleeanz gegenüsee allen
Mitsewohneeinnen  und  Mitsewohnee.  Wie  wollen  dei  steten  Wandel  und  den
allgeieinen Veeändeeungen dee Weet- und Lesensvoestellungen gegenüsee ofen
sein und auch entspeechend handeln. Besondeeen Weet iessen wie einee hohen
Kindeefeeundlichkeit zu.
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  Vorwort

Geschätzte Genossenschafteeinnen und Genossenschaftee

Seit einigen Jaheen sefndet sich das «GISA-Schif» in uneuhigei Fahewassee. Diese
Uneuhen gipfelten in dee ausseeoedentlichen Geneealveesaiilung ai 01. Juni 2018,
an  dee  unsee  Peäsident  Hans-Petee  Staldee  und  unsee  Vizepeäsident  Rogee  Angst
zueückgeteeten  sind.  Sie  hinteelassen  eine  geosse  Wissenslücke,  die  wie  iit  den
statindenden Eesatzwahlen schliessen weeden.

Wie hofen, das «GISA-Schif» nun wiedee in euhigeee Gewässee steueen und gesund
füe die Zukunft aufstellen zu können und zählen dasei fest auf Ihee Mithilfe.

Doeis Mathew            Olaf Schnasel Cheistan Köllikee

Ues Leisundgut
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  Protokoll der 69. ordentlichen Generalversammlung
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  Protokoll der 69. ordentlichen Generalversammlung
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  Protokoll der 69. ordentlichen Generalversammlung
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  Protokoll der 69. ordentlichen Generalversammlung
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  Protokoll der 69. ordentlichen Generalversammlung
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  Protokoll der 69. ordentlichen Generalversammlung
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  Todesfälle

Ii veegangenen Jahe sind folgende Genossenschafteeinnen und Genossenschaftee 
veestoesen:

Nachname, Vorname Adresse Verstorben 
am

Hug, Eenst Aethue Wohnstadion Kiechenackee 2, 8050 Züeich 10. Juni 2017

Möckli, Nelly Zelghalde 51, 8046 Züeich 10. Nov 2017

Wie speechen den Hinteesliesenen unsee heezliches Beileid aus und siten Sie, den 
Veestoesenen zu gedenken.
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  Bilanz
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  Erfolgsrechnung
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  Anhang der Jahresrechnung
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  Anhang der Jahresrechnung
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  Anhang der Jahresrechnung
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  Anhang der Jahresrechnung

Baugenossenschaft GISA Geschäftsseeicht 2017 21



  Anhang der Jahresrechnung
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   Antrag des Vorstands
   über die Verwendung des Bilanzgewinns
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  Revisionsbericht 2017
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  Fondsrechnung und Abschreibungen 2017
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Amortsatonskonto Etappen 1-3 

1. Etappe, 8046 Züeich Bestand 1. Januae 2017 CHF 2'671'803.00
Einlage 2017 CHF 81'915.00
Bestand ai 31. Dezeisee 2017 CHF 2'753'718.00

2. Etappe, 8046 Züeich Bestand ai 1. Januae 2017 CHF 904'885.00
Einlage 2017 CHF 27'305.00
Bestand ai 31. Dezeisee 2017 CHF 932'190.00

3. Etappe, 8050 Züeich Bestand ai 1. Januae 2017 CHF 853'839.00
Einlage 2017 CHF 23'425.00
Bestand ai 31. Dezeisee 2017 CHF 877'264.00

Total Amortsaton/Wertberichtgung CHF 4'563'172.00

Heimfallfonds (Etappe 4) 

4. Etappe A, 8050 Züeich Bestand 1. Januae 2017 CHF 5'824'660.00
Einlage 2017 CHF 228'930.00
Bestand ai 31. Dezeisee 2017 CHF 6'053'590.00

4. Etappe B, 8050 Züeich Bestand ai 1. Januae 201 CHF 1'288'220.00
Einlage 2017 CHF 54'730.00
Bestand ai 31. Dezeisee 2017 CHF 1'342'950.00

Heimfallfonds (Etappe 5) 

5. Etappe, 8050 Züeich Bestand 1. Januae 2017 CHF 1'695'000.00
Einlage 2017 CHF 156'500.00
Bestand ai 31. Dezeisee 2017 CHF 1'851'500.00

Total Heimfallfonds CHF 9'248'040.00



  Fondsrechnung und Abschreibungen 2017
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Erneuerungsfonds alle Etappen

1. Etappe, 8046 Züeich Bestand ai 1. Januae 2017 CHF 3'465'948.00
Einlage 2017 CHF 196'800.00
Bestand ai 31. Dezeisee 2017 CHF 3'662'748.00

2. Etappe, 8046 Züeich Bestand ai 1. Januae 2017 CHF 1'171'464.00
Einlage 2017 CHF 66'200.00
Bestand ai 31. Dezeisee 2017 CHF 1'237'664.00

3. Etappe, 8050 Züeich Bestand ai 1. Januae 2017 CHF 743'060.00
Einlage 2017 CHF 75'100.00
Bestand ai 31. Dezeisee 2017 CHF 818'160.00

4. Etappe A, 8050 Züeich Bestand ai 1. Januae 2017 CHF 5'046'692.00
Einlage 2017 CHF 294'000.00
Entnahie Eeneueeungsfonds Sanieeung 4. Etappe A ./.  CHF 5'143'000.00
Bestand ai 31. Dezeisee 2017 CHF 197'692.00

4. Etappe B, 8050 Züeich Bestand ai 1. Januae 2017 CHF 964'441.00
Einlage 2017 CHF 66'200.00
Entnahie Eeneueeungsfonds Sanieeung 4. Etappe B ./. CHF 857'000.00
Bestand ai 31. Dezeisee 2017 CHF 173'641.00

5. Etappe, 8050 Züeich Bestand ai 1. Januae 2017 CHF 1'254'160.00
Einlage 2017 CHF 300'000.00
Entnahie Eeneueeungsfonds Sanieeung Fenstee Hof ./. CHF 280'000.00
Bestand ai 31. Dezeisee 2017 CHF 1'274'160.00

Total Erneuerungsfonds CHF 7'364'065.00



  Fondsrechnung und Abschreibungen 2017
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Rückstellung Solidaritätsfonds
Bestand ai 1. Januae 2017 CHF 27'600.00
Einlage 2017 CHF 0.00
Bestand ai 31. Dezeisee 2017 CHF 27'600.00

Betriebseinrichtungen und EDV
Bestand ai 1. Januae 2017 CHF 4'800.00
Asscheeisung 2017 ./. CHF 1700.00
Bestand ai 31. Dezeisee 2017 CHF 3'100.00

Fahrzeuge
Bestand ai 1. Januae 2017 CHF 3'200.00
Asscheeisung 2017 ./. CHF 1'200.00
Bestand ai 31. Dezeisee 2017 CHF 2'000.00

Gesetzliche Reserven
Bestand ai 1. Januae 2017 CHF 249'000.00
Zuweisung 2017 CHF 5'000.00
Bestand ai 31. Dezeisee 2017 CHF 254'000.00



  Liegenschaften und Mietobjekte

Baugenossenschaft GISA Geschäftsseeicht 2017 28



  Verzeichnis der langfristgen Verbindlichkeiten
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Verzeichnis der langfristgen Verbindlichkeiten per 31. Dezember 2017

Gläubiger Etappe Zins Bestand Bestand am Amortsaton Bestand am
31.12.2017 ursprünglich 01.01.2017 2017 31.12.2017

% Fr. Fr. Fr.

1 + 2 1.99* 11'600'000.00 9'400'000.00 400'000.00 9'000'000.00

3 1.99* 1'400'000.00 1'400'000.00 0.00 1'400'000.00

4A 1.99* 11'600'000.00 9'900'000.00 100'000.00 9'800'000.00

4B 1.99* 3'000'000.00 2'600'000.00 0.00 2'600'000.00

5 1.99* 20'000'000.00 17'050'000.00 100'000.00 16'950'000.00
1. Rang 47'600'000.00 40'350'000.00        600'000.00 39'750'000.00

4 1.00 4'100'000.00 1'700'000.00 41'000.00 1'659'000.00

4 1.00 755'000.00 100'000.00 100'000.00 0.00

5 1.00 6'000'000.00 5'550'000.00 660'000.00 4'890'000.00
2. Rang 10'855'000.00 7'350'000.00 801'000.00 6'549'000.00
Stadt Züeich 1, 2 + 4 0 1'852'940.00 428'792.00 3'995.00 424'797.00
Stadt Züeich 5 0 699'000.00 699'000.00 0.00 699'000.00
Kanton Züeich 5 0 528'000.00 448'800.00 26'400.00 422'400.00
Darlehen 3'079'940.00 1'576'592.00          30'395.00 1'546'197.00

61'534'940.00 49'276'592.00 1'431'395.00 47'845'197.00

Hinteelegt sei dee UBS AG als zusätzliche Keeditsicheeheit:
1. + 2. Etappe                  500'000.00
1. + 2. Etappe                  500'000.00
1. + 2. Etappe               1'000'000.00

UBS AG diveese 
Finanzieeungspeodukte:
SWAP, Lisoe, Festhypo-
theken und feste Voe-
schüsse

UBS AG Fest sis 2.2.2021/
8.9.2023/30.9.2031**
UBS AG Fest sis 2.2.2021/
8.9.2023/30.9.2031**
UBS AG Fest sis 2.2.2021/
8.9.2023/30.9.2031**
UBS AG Fest sis 2.2.2021/
8.9.2023/30.9.2031**
UBS AG Fest sis 2.2.2021/
8.9.2023/.0.9.2031**

Pensionskasse dee 
Stadt Züeich
Pensionskasse dee 
Stadt Züeich
Pensionskasse dee 
Stadt Züeich

Total Hypotheken / 
Darlehen

* Duechschnitsveezinsung
   allee UBS 
Finanzieeungspeodukte

** unteeschiedliche 
Laufzeiten dee 
UBS Finanzieeungspeodukte



  Neue Vorstandskandidaten
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  Neue Vorstandskandidaten
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  Neue Vorstandskandidaten
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  Neue Vorstandskandidaten

Die  andeeen  Kandidaten  aus  dee  Einladung  zue  ausseeoedentlichen  Geneeal-
veesaiilung voi 01. Juni 2018 hasen ihee Kandidatue zueückgezogen.
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  Anträge gemäss Artkel 26 Abs. 2

Es sind keine Anteäge geiäss Aetkel 26 Ass. 2 eingegangen.
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  Mieterumfrage 2017

Ii Feseuae 2017 wuede eine Mieteeuifeage zue Zufeiedenheit dee Genossenschaftee
und  Genossenschafteeinnen  duechgefühet.  Fast  alle  Haushalte  hasen  daean
teilgenoiien, die Eegesnisse sind in folgenden Diageaiien zusaiiengefasst.

Stand Feseuae 2017 hasen 509 Peesonen in dee GISA gelest. Die Alteessteuktue ist
noeial veeteilt üsee alle Siedlungen. Voe allei in den Etappen 2 und 3 ist dee Anteil
Peesonen üsee 60 Jahee üseeduechschnitlich. Die Etappe 5 (Wohnstadion) stcht iit
einei hohen Kindeeanteil heeaus. Insgesait hat die GISA einen Kindeeanteil von 25
% (176 Kindee).
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  Mieterumfrage 2017
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  Mieterumfrage 2017

In dee 1., 4. und 5. Etappe wohnen die die ieisten Peesonen.

Von  den  509  Peesonen  gasen  175  Rückieldung  zue  Zufeiedenheit  iit  dee
Baugenossenschaft GISA. In den folgenden Diageaiien wueden Peesonen, die keine
Angasen geiacht hasen, ausgeklaiieet. Ein sehe hohee Peozentsatz von 97 % dee
eückieldenden Peesonen waeen sehe zufeieden iit dee GISA. Nue wenige Peesonen
sind teilweise zufeieden odee unzufeieden.
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  Mieterumfrage 2017

Es wueden folgende Geünde füe die Zufeiedenheit genannt:
 sehe gute, engagieete Hausaswaete
 gute Kontakte zu den Nachsaen
 hohe Wohnqualität
 engagieete Veewaltung
 Duechiischung ieheeeee Geneeatonen in dee Genossenschaft

Als Aneegungen wueden genannt:
 teanspaeenteee Koiiunikaton und feühzeitge Infoeiaton (voe allei szgl. 

Bauvoehasen)
 Veesesseeung dee Ausseneäuie (Spielplätze, Papieeköese, etc.)
 Aufesung des Hausteeveesotes
 Veesesseeung dee Geundeeinigung dee geieinschaftlich genutzten Räuie
 iehe geieinschaftliche Anlässe u.v.i.

Dee Voestand und die Veewaltung dee GISA iöchten sich ganz heezlich füe das sehe 
positve Feedsack sedanken und nehien die Aneegungen geen entgegen.
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Baugenossenschaft GISA 
Kirchackerweg 29 
8050 Zürich 
Telefon 044 312 71 70 
Fax   044 312 07 64 
info@bg-gisa.ch / www.bg-gisa.ch
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