
GISA BAUGENOSSENSCHAFT
Kirchenackerweg 29, 8050 ZUrich

ProtokoH der 78. ordentlichen

Generalversammlung

Donnerstag, 4. Juni 2026, Restaurant Anna, Anna-Heer Strasse, ZUrich
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Antrage gemass Artikel 26 Abs. 2

0. Diverse Informationen

OWkOOONUWA

Beginn: 20:1 5 Uhr

Ende: 21 :40 Uhr

Stimmberechtigte: 112 inkl. Vertretung per Vollmacht

Vorsitz: Olaf Schnabel

Protokoll: Helena Teinila

Traktanden:



1. BegrUssung, Wahl der Stimmenzéhlenden
Der Président Olaf Schnabel begrUsst alle anwesenden Genossenschafter:innen zur 78. ordenttichen
Generalversammlung der Baugenossenschaft GISA im Restaurant Anna‘

Der Président heisst ebem‘aHs die heutigen Gaste Willkommen:
- Emil Wait, Ferax Treuhand AG (zusténdiger Revisor)
— Markus Jauss, Jauss & Partner GmbH (Bautragerberater im Neubauprojekt)

Olaf Schnabel halt fest, dass die Einladungen zu dieser Generalversammlung statuten- und
fristgerecht, d.h. mindestens 14 Tage vor der Versammlung an alle Genossenschafter:innen und
Vorstandsmitglieder versandt bzw. verteilt worden sind (Statuten Art. 27 Abs. 3).

Die Abstimmungen werden elektronisch durchgefuhrt. FUr alle Falle stellen sich folgende Personen als
Stimmenzahlende zur VerfUgung:

- Till Drechsel, Kathrin Sigrist und Katharina Ziegler von der Siedlung Oerlikon
- Kurt Gygax, Maya Lee und Stefan Konrad von der Siedlung Affoltern

Absi/mmung: D/e St/mmenza‘h/enden wem’en e/hsf/mm/g geWa'h/f,

2. Protokoll der 77. ordentlichen Generalversammlung vom 5.6.2025
Olaf Schnabel fragt die Anwesenden, ob es noch Anmerkungen oder Korrekturen zum Protokoll
der 77. ordentlichen Generalversammlung gibt. Das ist nicht der Fall.

Todesfalle 2025

Der Vorsitzende verliest die Namen der verstorbenen Genossenschafterzinnen
— Hans-Peter lmseng Tramstrasse 53, verstorben am 6. Januar 2025
— Louise Brandtner Kirchenackerweg 17, verstorben am 20. Februar 2025
- Visar Hoti Wohnstadion Kirchenacker 5, verstorben am 2. Juli 2025
- Ernst Krebs Kirchenackerweg l9, verstorben am ll. November 2025

Er spricht im Namen des Vorstandes den Hinterbliebenen sein herzliches Beileid aus und bittet
die Anwesenden darum, den Verstorbenen in einer Schweigeminute zu gedenken.

3. Abnahme des Jahresberichts 2025, Abnahme der Jahresrechnung 2025 und Kenntnisnahme
vom Bericht der Revisionsstelle

Olaf Schnabel berichtet pro Ressort uber die wichtigsten Vorhaben im Jahr 2025. Das Jahr war

geopolitisch turbulent und in der Schweiz war die Knappheit von bezahlbarem Wohnraum ein
Dauerthema in den Nachrichten. Positive Nachrichten waren die geplanten Vereinfachungen der
neuen Bundesverordnung zur ISOS-Direktanvvendung, des kantonalen Planungs— und
Baugesetzes sowie der st'adtischen BZO.

Bei der GISA wurde das Jahr 2025 von folgenden Themen gepr'agt:
— Das Ersatzneubauprojekt: Die Bauarbeiten starteten im Marz 2025, die Kosten sind auf Kurs.
- Die Digitalisierung wurde vorangetrieben mit digitalen Reparaturmeldungen, Wohnungsab—

nahmen und Ablagen.

Der Kauf Greifenseestrasse l7: die Liegenschaft mit 8 Wohnungen erganzt optimal die
GISA-Siedlung in Oerlikon.



Wohnstadion: Das Dach wurde saniert und die erste PV-Anlage der GISA in Betrieb genom—
men.

Der Vorstand hat die Mietzinse der GISA gepruft, bei einigen Etappen konnten sie bereits

gesenkt werden.

Drei neue Vorstandsmitgheder wurden eimgearbeitet.

Personalwesen: drei Personen kamen zur Vervvaltung und Hauswartung dazu, zwei Personen

wurden verabschiedet.

Bereich Bau & Unterhaltz Umfassende Servicerundga'nge und Eim‘Uhrung eines digitalen Ti—

cket—Systems fUr Reparaturauftrége.

Bereich Finanzen Laufende investitionsplanung und Sicherung der Finanzierung des Ersatz—

neubaus Affoltern.

Mietwesen: Ein Rekordanzahl von Ein— und AuszUgen, vor aliem wegen des Bauprojektes.

Kommunikation: vier Newsletter publiziert, vier grosse Aniésse durchgeft‘ihrt.

Wortmeldung zur Soiarstromverrechnung durch ewz: Der President berichtet, dass die GISA in

Kontakt mit ewz ist. ewz ist leider im Verzug; die GISA wurde jedoch informiert, dass ewz die

Verrechnung rUckwirkend per 1. Mai 2026 umsteiien wird.

Olaf Schnabel bedankt sich herzlich irn Namen des Vorstands bei allen Angestellten fUr ihren

Einsatz fUr die GISA. Ebentalls bedankt er sich bei den Siedlungskommissionen, Arbeitsgruppen

und allen Genossenschatterzinnen, die mit grossem Engagement Anlasse und Feste organisieren.

Jahresbericht:

Guido de Martin stellt die Jahresrechnung 2025 vor und versichert, dass die GISA finanziell gut
aufgestellt ist. GISA kann ihrer Verpflichtungen gut nachkommen.

Bericht der Revisionsstelle:

Der Vorsitzende verweist auf den Bericht der Revisionsstelle Ferax Treuhand AG im Jahresbericht

2025 und beantragt, die Jahresrechnung 2025 zu genehmigen. Emil Walt von Ferax Treuhand

AG (Revisionsstelle der GISA) bedankt sich fUr die Arbeit der Geschaftsfuhrung und des

Vorstandes.

Ab5f/mmun9: DerJahre5ber/t/72‘ und d/e Jahre5reC/7nung wera’en e/h5f/mm/g, m/z‘ dre/

Enfha/fungen angenommen.

4. Beschlussfassung Uber die Verzinsung des Anteilkapitals und die Verwendung des

Bilanzgewinns

Wie gewohnt, beinhaltet der Jahresbericht einen ausfuhrlichen Bericht und Kommentar zur

Jahresrechnung‘ Dieser gibt detailliert Auskunft uber die tinanzielle Situation der

Baugenossenschaft GISA.

- Der Jahresgewinn ist mit CHF 529386.96 hr'jher als im Vorjahr (CHF 329165.29).

Zusammen mit dem Gevvinnvortrag von CHF 448'14724 stehen der Generalversammlung

somit insgesamt CHF 880‘0323 zur VertUgung (Vorjahr CHF 541 689.41).

Der Vorstand beantragt deshalb der Generalversammlung eine Verzinsung des Anteilschein—

kapitals von 2.0% Oder CHF 82'1 52.65.



— CHF 22’OO0.00 werden den allgemeinen gesetzlichen Reserven zugewiesen.

AbSf/mmung: DerAntrag W/ra’ m/z‘ 706Ja—Sf/mmen, 7 Ne/h-St/mmen and4 Entha/tL/ngen

angenommen; da5 Ante/kchemkap/fa/ W/m’ m/z‘ 2% verZ/mz‘.

5. Entlastung des Vorstandes und der Geschéftsfuhrung

Olaf Schnabel fragt die Genossenschafter:innem, ob sie dem Vorstand und der Geschéftsfuhrung

Décharge erteilen méchten.

AbSr/mmung.‘ Der Ent/a52‘ung 0’65 V0r5fa/70’e5 und der Gesc/zéfz‘5fL7hrL/ng W/ra’ m/z‘ 97Ja—

Sf/mmen, 6 Ne/h-Sf/mmen und 5 Enz‘ha/z‘ungen zugesf/mmf.

6. Wahl der Revisionsstelle

Der Vorsitzende erlautert, dass laut den Statuten die RevisionssteHe jeweils fUr ein Jahr gewéhlt
wird. Der Vorstand schlégt aufgrund der guten Zusammenarbeit die Ferax Treuhand AG vor.

Ab5z7mmung.‘ D/e Ferax Treuhana’A G W/ra’ a/5 ReI//'5/'0n552‘e//e e/hSf/mm/g m/z‘ 702 ja—Sf/mmen

und8 Enz‘ha/z‘ungen ft/r e/‘n we/z‘ere5 /a/7r geWJh/z‘.

7. Wahl von Vorstandsmitgiiedern

Der Vorstand besteht aus sieben Personen. Die stédtische Vertretung wird von der Stadt ZUriCh

entsandt und kann nicht gewéhlt werden. Die restiichen sechs bisherigen Vorstandsmitgheder

steiien sich zur Wahl fUr weitere drei Jahre. Der Vorsitzende fragt in die Runde, ob sich weitere

Genossenschafter in den Vorstand wa'hien lassen wollen. Das ist nicht der Fall.

Der Président erkiért das Wahlprozedere. Es wird Uber die Wahi der sechs bisherigen

Vorstandsmitgiieder abgestimmt.

Ab5f/mmung 7 (Wah/pmzea’ere): Der i/0r52‘a/70’ kann
’en

b/OC’ gei/i/a'h/z‘ wera’en,‘ Zu5z7'mmung m/z‘

93 Ja-Sf/mmen, 77 Gegen5f/mme/7 und3 Em‘ha/z‘ungen.

Ab5z7'mmu/7g 2 (Wah/j: D/e 5ech5 b/5/79r/ge/7 |/0r52‘an0’5m/z‘g//e0’er Come/7w Amman/7, Sarah

Deck, Gu/do 0’e Mari/i7, Chr/5t/an K0"////(er, Zeno Raveane and O/afSC/mabe/ wera’en m/z‘ 98 Ja-

527'mme/7, 4 Gegen5f/mmen und 6 Enz‘ha/z‘ungen fU'r we/rere dre//a/7re geWéh/i

Oiaf Schnabel bedankt sich im Namen des gesamten Vorstands fUr das in den Vorstand gesetzte
Vertrauen.

Olaf Schnabei erlautert, dass der Président laut Statuten von der Generalversammiung gew‘ahlt
wird. Er stellt sich als einziger Kandidat fUr weitere drei Jahre zur Verfiigung.

Ab5r/mmungx O/afSC/mabe/ W/ro’ m/z‘ 702 Ja-5f/mmen, 2 GegenSf/mmen und 5 Enz‘ha/z‘ungen a/5

Pra'S/b’em‘ fU'r we/z‘ere dre/Jahre be5z‘3'z7'gz‘.

Olaf Schnabei bedankt sich fL'ir das in ihn gesetzte Vertrauen.



8. Information zum Projekt Affoltern

Markus Jauss, Bautrégervertreter der GISA im Ersatzneubauprojekt, informiert Uber den

aktueHen Stand des Ersatzneubauprojekts, auch anhand vieler Bilder. in seinem RUckbHck erklart

er, was auf der BausteHe bereits voHzogen wurde. Er erklart, dass der schwierige Baugrund der

wichtigste Grund fL'Jr die Verzégerungen von ca. einem halben Jahr ist. Die erste Bauetappe Wird

neu im Herbst 2027 bezogen. Im Juli 2026 starten die Holzbauarbeiten, im Herbst der

innenausbau‘ Markus Jauss berichtet, dass aus heutiger Sicht der bewilligte Kostenrahmen

eingehalten werden kann. Die Baukommission arbeitet mit einem sehr grossen

Kostenbewusstsein.

Am Schluss informiert der Prasident, dass die GeschaftssteHe als Erste in den Neubau einziehen

Wird. Dadurch Wird auch die Abwickiung des Erstbezugs einfacher. In begrUndeten Fallen Wird

die Verwaitung weiterhin Termine in Oerlikon wahrnehmen.

Wortmeidungen:

c Wieso wurde auf der Baustelle bereits um 4 Uhr morgens gearbeitet? KUrziich mussten

nachts Anlieferungen vorgenommen werden; diese wurden durch die Behérden bewiliigt

und vorzeitig bei den Anwohneriinnen angekUndigt.

o Was passiert, wenn es viel regnen Wird — gibt es weitere Verzégerungen? Bei

strémendem Regen miisste die Planung kurzfristig umgestelit werden.

o Wann erfahren die Mieter:innen, wann sie ausziehen mijssen, fails sie die hdheren

Mieten im Ersatzneubau nicht tragen kbnnen? Diese information erfoigt ca. 6 Monate

vor dem entsprechenden Termin.

o Erhalten GISA—Mieter:innen mit einer Unterbelegung ein Angebot im Neubau? Ja, sie

konnen sich fUr eine Wohnung im Neubau bewerben.

o Weiche Arbeiten sind im Projekt noch zu vergeben? Maierarbeiten und

Umgebungsarbeiten.

9. Antrége geméss Artikel 26 Abs. 2

O at Schnabel halt fest, dass vor der GV sechs Antrage gemass Art. 26 Abs. 2 eingegangen sind.

A le Antrage wurden von den Antragsteilenden nach direkten Gesprachen zurtickgezogen. Diese

vvaren:

In Kompetenz des Vorstandes:

o nachvoilziehbare eiektronische Stimmabgabe

o Erreicbbarkeit Verwaltung

o Anpassung Reglement Siedlungsorgane

o Kriterien Wohnungsvergabe bestimmen:

o Vorzugsbehandiung fUr Genossenschattskinder

o interne Ausschreibung treiwerdender Wohnungen bei Genossenschafterzinnen und

deren Kindern

in Kompetenz der GV: Freiwillige Genossenschatter:innen erhalten kein Stimmrecht mehr.

Der Vorstand hat die WUnsche aufgenommen und Wird diskutieren, ob und wie diese umgesetzt

werden.



10. Diverse Information

Der Vorsitzende erlautert die anstehenden Arbeitsschwerpunkte fUr das laufende Jahr:
o Ersatzneubau: Die Bauarbeiten werden weiterhin eng begleitet umd die Vermietung der

Wohnungen in der ersten Bauetappe gestartet.
o Die Abrechnung des Solarstromes wird mit der ewz geregelt.
o Mietzinsanpassungen werden kommuniziert und aktualisierte Reglemente eingefuhrt.
o Personaiverénderungen in der Hauswarmng und Verwaltung.
o Die neuen Konditionen von Baurechtsveriéngerungen und die BZO—Revision werden

beobachtet.

Am Schluss der Generalversammlung informiert Olaf Schnabel, dass die néchste
Generalversammlung am Donnerstag, 10. Juni 2027 stattfindet. Der Veranstaltungsort ist neu
im Circle, am Flughafen. Restaurant Anna ist leider zu l<lein fUr die grdssere GISA und war
bereits jetzt Uberbucht.

Olaf Schnabel dankt nochmals allen for Ihre Mithih‘e im vergangenen Jahr und erkiart die
Generalversammlung fUr geschlossen.

@W?
Der Vorsitzende:

Olaf Schnabel Helena Teinila


