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BAUGENOSSENSCHAFT Tra kta nden

1. Wahl Stimmenzahler

2. Informationen/Kennzahlen zum Bauprojekt

3. Abstimmung tber den Projektkredit tlr den
Ersatzneubau Affoltern

4. Apéro und Austausch



Wah! der Stimmenzahler

Es stellen sich zur Verfigung:
o Kurt Gygax

o Matthias Widmer

o Sandra Ammann

o Stefan Marty




Bauprojekt

lonen zum
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BAUGENOSSENSCHAFT




Was ist bisher passiert?

GV-Entscheid a.o. GV
Stossrichtung Entscheld/Realisierung Baubeginn
7ustands Info Info Info
analyse veranstaltung veranstaltung veranstaltung
lurierundg
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

GV-Entscheid: Wettbewerb fiir Ersatzneubau (Kostendach 1 Mio CHF)



Baukommission &
Wettbewerbsprogramm

BAUGENOSSENSCHAFT

Enrico Magro  Christian Kolliker  Doris Mathew Helena Teinila ~ Cornelius Ammann
(BK-Prasident)

* Organisatorisches
 Rahmenbedingungen
« Ziele

e Raumprogramm
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Infoveranstaltung 06/2020:
Wiinsche an Ersatzneubau



Infoveranstaltung 09/2020:
Vorstellung Wettbewerbsprogramm,
Abholung Feedback
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Wettbewerb & Jurierung

13 Architekturbiros
(inkl. Landschaftsarchitektur-
& Holzbauingenieurbiro)

Fach- & Sachjury
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SSSSSSSSSSSSSSSSS Wettbewerb & Jurierung
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Infoveranstaltung 07/2021:
Wettbewerbskandidaten
und -sieger
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BAUGENOSSENSCHAFT Sta nd hQUte

o Das Projekt lauft gemass Plan

o Baubeginn 1. Bauetappe neu Anfang 2024 geplant

o Ca. 700'000 CHF ausgegeben tlir Wettbewerb (inkl.
Preisgelder), Bautragervertretung, Architekten,
Vorabklarungen

GV-Entscheid a.0. GV
Stossrichtung Entscheld/Realisierung Baubeginn
7ustanis Info Info Info
analyse veranstaltung veranstaltung veranstaltung
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2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
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Was bekommen wir?

e 232 zeitgemasse \Wohnungen mit grosszugigen Balkonen
in Holzbauweise

* hindernisfreien & kostenglnstigen \Wohnraum fir
unterschiedliche Wohnformen

» Maisonettewohnungen mit Gartenzugang und
Etagenwohnungen



Was bekommen wir?

* 1 durchgrunte Siedlung mit weiterhin grosszugigen
Grunanlagen & 2 Quartierplatzen

1 modernen Gemeinschaftsraum

1 Kindergarten

* Parkplatze fur Velos & Autos

» Gewerberaume und die Geschaftsstelle

 zumietbare Jokerzimmer



GISA













Reise durch die Wohnungen
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Beispiel

4.5-Zimmer-Maisonette-Whg.
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1. Obergeschoss

Erdgeschoss
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Beispiel
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Reise durch die Wohnungen
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Kindergarten
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BAUGENOSSENSCHAFT VVO h n u n g SSp i eg e‘

Whg.-Typ Anzahl Whg.

2.0 51 m? 21 —

2.5 58 m? 50 — 649 *

3.5 81 m? 9 — * GISA heute:

45 105 m? 69 40% 1-Personenhaushalte
30% 2-Personenhaushalte

5.5 118 m? 13

Total 232



Geschatzte Kosten

Bauprojekt (Grobkostenschatzung +/- 20%): 94 Mio CHF

 UBS hat Projekt geprift & Finanzierung zugesagt
e andere Finanzinstitute haben Interesse an einer
Finanzierung bestatigt



weosnsn @€SChatzte jahrliche Einnahmen

CHF 4220000

Wohnungen CHF 379007000
Gewerbe CHF 150000

Parkplatze CHF 170°000



Geschatzte Nettomietzinse

ca. Nettomonatsmiete in CHF*

2.0-ZI-Wonhnungen 950
2.5-Zi-Wohnungen 1030
3.5-Zi-Wohnungen 1'380
4.5-Zi-Wohnungen 1750
5.5-ZI-Wohnungen 1920
Parkplatze noch offen

* Bruttomiete = Nettomiete + ca. 10% Nebenkosten



Geschatztes Anteilscheinkapital

Fir das Anteilscheinkapital gibt es folgenden Richtwert:
ca. 3% der Anlagekosten

2.0-Zi-Wohnungen CHF 12°000
2.5-Zi-Wohnungen CHF 13°000
3.5-Zi-Wohnungen CHF 15°000
4.5-Zi-Wohnungen CHF 17°000
5.5-Zi-Wohnungen CHF 207000



Wichtige Hinweise

» Die Kalkulationen stiitzen sich auf den heutigen
Kennwerten ab (Baukosten, Referenzzinssatz usw.)

» Mietzinse variieren je nach Lage, Grosse usw.

* Unsicherheiten auf den globalen Baumaterial-Markten



Bauetappen

» alle Hauser der alten GISA-Etappen 1 und 2 werden ersetzt

e Binzmuhlestrasse 220 bleibt bestehen (vorerst fur
Ersatzwohnungen vorgesehen)

 Hurststrasse 56 bleibt bestehen (Nutzungsanalysen)

e Neunbrunnenstrasse 255 macht Platz fiir Neubau



GISA







BAUGENOSSENSCHAFT Zeitp ‘ a n

| e |

1. Bauetappe 02/2024 11/2025

2. Bauetappe 12/2025 08/2027



BAUGENOSSENSCHAFT SO Siede‘n Wir um

o seit 2018: neue Mieter werden nicht Genossenschafter

» Stand 10/2021: 100 Wohnungen (davon bereits 44
externe Mieter, u.a. JUWO)

o ab 2021: ehemalige Genossenschafter in Affoltern, welche
wegen des Bauprojektes ausziehen mussen, haben
Vorrang bei der Erstvermietung



BAUGENOSSENSCHAFT SO Siede‘n Wir um

Genossenschafter in Affoltern haben folgende Optionen:
» Option 1:

« Umzug von Bauetappe 1 in Bauetappe 2 &
anschliessend Einzug in Neubau

—> Anfrage d. Verwaltung bzgl. Interessenten in nachster Zeit

» Umzug von Bauetappe 2 direkt in Neubau



BAUGENOSSENSCHAFT SO Siede‘n Wir Um

» Option 2: Umzug in GISA-Wohnung in Oerlikon
(begrenzte Anzahl!) mit Option Einzug in Neubau
(Erstbezug)

« Option 3: Umzug in GISA-externe Wohnung mit Option
Einzug in Neubau (Erstbezug)

I:> Verwaltung kontaktiert andere Baugenossenschaften fiir Umsiedlungs-

angebote

Prioritat bei allen 3 Optionen haben Genossenschatter der
Bauetappe 1, danach die der Bauetappe 2




Haufig gestellte Fragen

Ab wann konnen wir uns flr eine Wohnung im Neubau
anmelden?

o Fir alle gilt: bitte sich aut der Webseite informieren —
dort wird die Erstvermietung publiziert

o Genossenschafter aus Affoltern werden bevorzugt
behandelt



Haufig gestellte Fragen

Bleiben wir Genossenschafter bei einem Umzug?

« Ja, heutige Genossenschafter bleiben
Genossenschafter, wenn sie innerhalb der GISA

umziehen.

» Zlgeln Genossenschafter in eine GISA-externe
Wohnung, kdnnen sie wieder Genossenschafter
werden. Es gilt: Alle heutigen Genossenschatter haben
Anrecht auf eine Wohnung im Ersatzneubau Affoltern.



Haufig gestellte Fragen

Wenn ich ein Umsiedlungsangebot in die GISA-Siedlung
Oerlikon annehme, darf ich spater nach Affoltern zurtick?

o Ja, die im Vermietungsreglement Art. 3d erwahnte
Mindestmietdauer von 5 Jahren bis zum erneuten
Wohnungswechsel wird in dem Fall ausgesetzt. Die
heutigen Genossenschatter*innen von Affoltern haben
das Recht, beim Erstbezug der Bauetappe 1 wieder
zurlickzuzugeln in den Ersatzneubau Affoltern.



Haufig gestellte Fragen

Gelten bei Umzigen die GISA-Belegungsvorschriften
(Zimmeranzahl — 2) weiterhin?

« Ja, die GISA behalt diese grosszligigen Vorschritten.

o Bei der Erstvermietung des Ersatzneubaus wird aber
die strengere stadtische Regelung (Zi.anzahl — 1) zum
Einsatz kommen (Stadt Zirich verknipft das Thema mit
dem Strassenkauf - GISA kann nicht frei entscheiden).
In den Verhandlungen wird aber uber Ausnahmerege-
lungen tlr bestehende Genossenschafter diskutiert.



Haufig gestellte Fragen

Wo sind die Parkplatze?

o in 2 Tietgaragen (wenige Aussenplatze, diese sind
Besucher- & rollstuhlgangige Parkplatze)

o Veloabstellplatze befinden sich im EG und 1. UG



Fragen




BAUGENOSSENSCHAFT AbSti m m U n g

Der Vorstand beantragt die Genehmigung des
Projektkredites flr den Ersatzneubau in Affoltern in der
Hohe von CHF 94 Millionen




Anstossen aut das Bauprojekt




